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НЕЗАЛЕЖНИЙ  ПРОФЕСІЙНИЙ АУДИТОР ЦАРЕНКО ТАМАРА ВОЛОДИМИРІВНА

фізична особа - підприємець
Свідоцтво про внесення в Реєстр аудиторських фірм та аудиторів,

 які одноособово  надають  аудиторські послуги № 0358, видане рішенням Аудиторської палати України від 26.01.2001р. №98, термін дії  якого продовжено  рішенням  АПУ від 04.11.2010р.

 № 221/3 до 4 листопада 2015р.

ідентифікаційний код 2228600089   м. Харків пр. Леніна 68 а  к.72,    тел. 755-47-54

Свідоцтво про Державну  реєстрацію ФО-П  Царенко Т.В. №24800010001037632  від 08.08.1994р.

E-mail:  tsarenkotamara@rambler.ru
Наглядової раді  Публічного акціонерного товариства  «Промбуд-2»
Національної комісії з цінних паперів та фондовому ринку

АУДИТОРСЬКИЙ ВИСНОВОК  

(ЗВІТ  НЕЗАЛЕЖНОГО  АУДИТОРА)

щодо попередньої фінансової звітності  Публічного акціонерного товариства «ПРОМБУД-2»   за 2012 рік, складеної за МСФЗ.

м. Харків

                Мною, фізичною особою - підприємцем, незалежним професійним аудитором Царенко Тамарою Володимирівною проведено аудит фінансової звітності за 2012 рік Публічного акціонерного товариства  «Промбуд -2».
Умови договору  на проведення аудиту.

                Аудиторська перевірка здійснена на підставі договору аудиту № 15/04-2013А  від 15 квітня 2013 р. Дата початку аудиторської перевірки -   с 15 квітня 2013р. Дата закінчення – 26 квітня  2013 року.

ВСТУПНИЙ ПАРАГРАФ
     Відповідно до пункту 2 статті 121 Закону України від 16.07.1999 р. № 996-XIV «Про бухгалтерський облік і фінансову звітність і Україні» (далі – Закон № 996) публічні акціонерні товариства  складають фінансову звітність та консолідовану фінансову звітність за Міжнародними стандартами фінансової звітності (далі – МСФЗ). Зазначена стаття внесена до Закону № 996 Законом України від 12.05.2011 р. № 3332-VI, зміни набули чинності з 01.01.2012 р. 

          Наказом Міністерства фінансів України «Про внесення змін до деяких нормативно-правових актів Міністерства фінансів України з бухгалтерського обліку» від 09.12.2011 р. 
№ 1591 встановлено, що Положення (стандарти) бухгалтерського обліку (далі – П(С)БО) не застосовуються до фінансової звітності підприємств, які відповідно до законодавства складають фінансову звітність за МСФЗ. 

         Спільний лист Національного банку України, Міністерства фінансів України, Державної служби статистики України від 07.12.2011 р. № 12-208/1757-14830, № 31-08410-06-5/30523, № 04/4-07/702  роз’яснює, що всі підприємства, які вперше складають фінансову звітність та консолідовану фінансову звітність за МСФЗ, застосовують МСФЗ 1 «Перше застосування Міжнародних стандартів фінансової звітності». Згідно наведеного Спільного листа НБУ, Мінфіну та Держстату підприємство може обрати датою переходу на МСФЗ 01.01.2011 р. або 01.01.2012 р. У разі якщо підприємство обрало датою переходу на МСФЗ 01.01.2012 р., його перша фінансова звітність за звітні періоди 2012 року є попередньою фінансовою звітністю, і в ній не наводиться порівняльна інформація за 2011 рік. Для складання попередньої фінансової звітності та попередньої консолідованої фінансової звітності за МСФЗ за 2012 рік і першої фінансової звітності та консолідованої фінансової звітності за МСФЗ за 2013 рік застосовуються МСФЗ, що будуть чинні на 31.12.2013 р., з урахуванням винятків, визначених у МСФЗ 1.

          Перша фінансова звітність та консолідована фінансова звітність таких підприємств, складена за МСФЗ, подається за 2013 рік і має містити інформацію в Балансі (Звіті про фінансовий результат) станом на 01.01.2012 р., 31.12.2012 р., 31.12.2013 р., та Звіти про фінансові результати (Звіти про сукупний дохід), Звіти про рух грошових коштів, Звіти про власний капітал за 2012 і 2013 роки, і відповідні примітки (в тому числі порівняльну інформацію до всіх приміток, що вимагається МСФЗ).

         Для складання попередньої фінансової звітності за МСФЗ за 2012 рік і першої фінансової звітності за МСФЗ за 2013 рік застосовуються МСФЗ, що будуть чинні станом на 31.12.2013 р. . Тобто на 01.01.2012 р., 31.12.2012 р., 31.12.2013 р. повинна застосовуватися єдина редакція МСФЗ, що які є обов’язковими до використання при складанні фінансової звітності станом на 31.12.2013 р.
          Вимоги до фінансової звітності загального призначення та склад першого повного пакету фінансової звітності відповідно до МСФЗ наведено у МСБО 1 «Подання фінансової звітності». Пункт 21 МСФЗ 1 передбачає, що для відповідності МСБО 1 перша фінансова звітність суб’єкта господарювання за МСФЗ має містити принаймні три звіти про фінансовий стан, два звіти про сукупні доходи, два окремі звіти про прибутки та збитки (якщо їх подають), два звіти про рух грошових коштів та два звіти про зміни у власному капіталі та відповідні примітки, що включають порівняльну інформацію.

         Виходячи з норм Закону України від 16.07.1999 р. № 996-XIV «Про бухгалтерський облік і фінансову звітність і Україні», МСФЗ в Україні є концептуальною основою загального призначення. Разом з тим, враховуючи обмеження, накладені Спільним листом НБУ, Мінфіну та Держстату (щодо відсутності порівняльної інформації у фінансовій звітності за перший перехідний період застосування МСФЗ), можна розглядати обмежене використання МСФЗ концептуальною основою фінансової звітності спеціального призначення. 

                  Комплект перевіреної аудитором попередньої фінансової звітності  ПАТ «Промбуд-2» за 2012 рік містить:

-  Баланс (форму №1)  ( Звіт про фінансовий стан  станом на 31.12.2012р.);

-  Звіт про фінансові результати за 2012рік  (форму №2)  ( Звіт про сукупні прибутки та збитки  за 2012 рік); 

-  Звіт про  власний капітал  за 2012 рік (форму №3); 

-  Звіт про рух грошових коштів за 2012 рік (форму №4); 

-  Примітки до фінансової звітності за 2012 рік , що містять стислий виклад суттєвих облікових політик та інші пояснення на 31.12.2012р.

                   Перелічена попередня фінансова  звітність та примітки до неї додаються до Аудиторського  висновку (звіту незалежного аудитора), який подається до регіонального відділення НКЦПФР у Харківській області за 2012 рік.

                    Міжнародні стандарти фінансової звітності (МСФЗ) виділяють два елементи фінансової звітності:

• перший характеризує фінансове становище (бухгалтерський баланс і звіт про зміни капіталу);

• другий характеризує результати діяльності (звіт про прибутки і збитки, звіт про рух грошових коштів).

                  За вимогами  МСА 510 « Перші завдання: залишки на початок періоду»  залишки на початок періоду ґрунтуються на залишках по балансових рахунках на кінець попереднього періоду й відображають результати від: 1) операцій попередніх періодів; та 2)   облікової політики, яку застосовували в попередньому періоді.
                  При проведенні аудиту аудитор  враховував достатність та відповідність аудиторських доказів, які необхідно отримати щодо залишків на початок періоду. Нам було необхідно встановити природу рахунків та ризик суттєвого викривлення в фінансових звітах поточного періоду та  суттєвість залишків на початок періоду для фінансових звітів поточного періоду.
                    Для переходу на МСФЗ станом на 01.01.2012р. була проведена трансформація річної фінансової звітності, складеної за вимогами положень (стандартів) бухгалтерського обліку (П(С)БО) станом на 31.12.2011р. у фінансову звітність за вимогами МСФЗ.                                       

                  Попередня фінансова звітність   ПАТ  «Промбуд-2»  за 2012 рік станом на 31 грудня 2012 року складена  із використанням описаної в Примітці І концептуальної основи спеціального призначення, що ґрунтується на застосуванні вимог МСФЗ, як того вимагає  МСФЗ 1 «Перше  застосування МСФЗ».

               Метою цієї попередньої  фінансової звітності є забезпечення користувачів корисною інформацією щодо фінансового стану, результатів діяльності підприємства для прийняття ними відповідних економічних рішень. 

                  Для досягнення цієї мети фінансова звітність повинна складатися на базі відповідних припущень, володіти відповідними якісними характеристиками і містити інформацію, що задовольняє критерії визнання і оцінки відповідним чином. 

                 Вступний баланс ПАТ «Промбуд-2» за МСФЗ станом на 01.01.2012 рік аудитор перевірив з обмеженнями, які накладаються МСФЗ1(IFRS) «Перше застосування Міжнародних стандартів фінансової звітності»,  які він  врахував.
                  При проведенні аудиту аудитор керувався  вимогами  параграфу  10 МСФЗ 1 «Перше застосування Міжнародних стандартів фінансової звітності» та параграфу  8 МСБО 1 «Подання фінансової звітності».  
                   При цьому аудитор врахував, що попередня фінансова звітність ПАТ «Промбуд-2»    за  2012 рік  подається без порівняльної інформації  за 2011рік у зв’язку з тим, що дата переходу на МСФЗ визначена з  01.01.2012р. 
ОСНОВНІ  ВІДОМОСТІ  ПРО  ПАТ «Промбуд-2»
· Повне найменування: Публічне акціонерне товариство «Промбуд-2»
· Код за ЄДРПОУ – 01270032
· Місцезнаходження – 61018, м. Харків, провулок 23 Серпня, 2
· Дата державної реєстрації – 27.12.1993р., зареєстровано Виконавчим комітетом Харківської міської ради, Свідоцтво  про державну реєстрацію Серії А01  №422361 від 27.12.1993р. 

· Зміни до Статуту  - Статут в нової редакції  затверджено Загальними зборами акціонерів (Протокол № 1 від 17.09.2009р), зареєстровано 13.10.2009р. за № 14801050009014634.

· Електронна адреса –   Prombud@emitent.net.ua
· Види діяльності за КВЕД – 2010 згідно Довідки з Єдиного державного реєстру підприємств та організацій України  АА№675604 від 25.09.2012р.

·        - 68.20 – Надання в оренду й експлуатацію власного чи орендованого нерухомого майна

·        - 71.12 – Діяльність у сфері інжинірингу,геології та геодезії, надання послуг технічного консультування в цих сферах

·        - 41.20 – Будівництво житлових і нежитлових будівель 

       Середньооблікова кількість працюючих за 2012р. - 27 працівників.

· Фонд оплати праці -  467 тис. грн.

                 В 2012 р. ПАТ «Промбуд – 2»  мало в своєму складі один пiдроздiл без права юридичної особи - госпрозрахунковий вiддiл приватизації державного житлового фонду, який здійснює процес передачі житла у власність мешкаючих громадян. 14.04.2005 року було зареєстровано дочірнє підприємство ДП «Промжитлосервiс – 2», розташоване за адресою: м. Харків, вул. Гарiбальдi, 4, з метою обслуговування, експлуатації, утримання житлового фонду, надання послуг мешканцям гуртожитків, громадянам.
                 Змін в організаційної структурі ПАТ «Промбуд-2» в 2012 році не відбувалось.

                 ПАТ «Промбуд-2»  не  входить до жодних  державних  або недержавних об'єднань або асоціацій  України. Рейтингова оцінка не проводилась. Дивіденди в 2012 році не нараховувались i не виплачувались. Облiгації, дисконтні облігації, цільові облігації (безпроцентні), та інші цiннi папери не випускались. Похідних цінних паперів ПАТ «Промбуд-2» не має. Боргових цінних паперів немає. Викупу власних акцій протягом звітного періоду не було. Сертифікати цінних паперів не видавались. 

ОПИС АУДИТОРСЬКОЇ ПЕРЕВІРКИ
               Предмет перевірки – попередня фінансова звітність Публічного акціонерного товариства  «Промбуд-2»  за 2012 рік у складі форм:

-  Баланс (форма №1)  ( Звіт про фінансовий стан  станом на 31.12.2012р.);

-  Звіт про фінансові результати за 2012рік  (форма №2)  ( Звіт про сукупні доходи за 2012 рік); 

-  Звіт про  власний капітал  за 2012 рік (форма №3); 

-  Звіт про рух грошових коштів за 2012 рік (форма №4); 

-  Примітки до фінансової звітності за 2012 рік , що містять стислий виклад суттєвих облікових політик та інші пояснення на 31.12.2012р.

                 Масштаб перевірки: перевірка охоплює період з 01.01.2012р. по 31.12.2012р. 
                 Ця попередня фінансова звітність складена з метою формування інформації, яка буде використана для підготовки порівняльної інформації при підготовці першої фінансової звітності  за МСФЗ станом на 31.12.2013 року з урахуванням можливих коригувань, які будуть зроблені в разі змін вимог стандартів та тлумачень, що будуть використані при складанні першої фінансової звітності за МСФЗ станом на 31.12.2013р.
                 Попередня фінансова звітність товариства  складена з дотриманням вимог МСФЗ станом на 31.12.2012 р. та затверджена наглядовою радою 10 квітня 2013 року, протокол №4.
                 Мета перевірки – виказування незалежної професійної думки  про те, чи складена попередня фінансова звітність Публічного акціонерного товариства  «Промбуд-2» станом на 31.12.2012р., в якій відсутня порівняльна інформація, в межах встановленої концептуальної основи, яка є  концептуальною основою спеціального призначення (концептуальною основою дотримання вимог).

ОСНОВНІ ВІДОМОСТІ ПРО АУДИТОРА

              Незалежний професійний аудитор, фізична особа -  підприємець  Царенко Тамара Володимирівна здійснює аудиторську діяльність на підставі:

              Свідоцтва про державну реєстрацію ФО-П   Серії ВОО № 960199, виданого Виконавчим комітетом Харківської  міської ради 08.08.1994р., реєстраційний номер 24800010001037632.

               Свідоцтва про внесення  в Реєстр  аудиторських фірм  та аудиторів, які одноособово  надають  аудиторські послуги № 0358, виданого рішенням Аудиторської палати України   від 26 січня 2001 року № 98, термін дії якого продовжено рішенням АПУ від 04.11.2010р. № 221/3  до 4 листопада 2015 року.

                Свідоцтва про внесення  до Реєстру аудиторів та аудиторських фірм, які можуть проводити аудиторські перевірки фінансових установ, що здійснюють  діяльність на ринку цінних паперів  Серія АБ № 000806, реєстраційний №881,  видане рішенням ДКЦПФР  від 06.10.2008 року № 1108, строк дії з 06.10.2008р. до 04.11.2015р               

                Свідоцтва про внесення  до Реєстру аудиторів, які можуть проводити аудиторські перевірки фінансових установ,  Серія А № 000345, реєстраційний №000345,  виданого розпорядженням Державної комісії з регулювання ринків фінансових послуг України  від 24.06.2004 року № 1209, строк дії продовжено розпорядженням Держфінпослуг від 21.08.2008р. № 1029 до 30.06.2013р.

               Сертифікату аудитора серії А № 1578, виданого рішенням Аудиторської палати України від 30 червня 1994р. №17, термін дії якого продовжено рішеннями АПУ  від 28.05.1998р. № 66, від 18 квітня 2003р. №122, від 22.05.2008р. № 190/3, термін дії  сертифікату до 30 червня 2013 р.

     Адреса  аудитора:

 61103, місто Харків, проспект  Леніна 68а к.72, 

тел.  (057) 755-47-54,  моб. (050) -520-11-51 

ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ УПРАВЛІНСЬКОГО ПЕРСОНАЛУ ЗА ПОПЕРЕДНЮ ФІНАНСОВУ ЗВІТНІСТЬ

                 Управлінський  персонал  Публічного акціонерного товариства  «Промбуд-2»   несе відповідальність за складання попередньої фінансової звітності за 2012 рік згідно з вищезазначеною концептуальною основою спеціального призначення, описаною в Примітці І.

                Управлінський персонал несе  відповідальність за такий внутрішній контроль, який визначає потрібним для того, щоб  забезпечити складання фінансової звітності, що не містить суттєвих викривлень унаслідок шахрайства або помилки.
                   Інформація, що міститься у попередньої фінансової звітності ПАТ «Промбуд-2»  базується на даних бухгалтерського обліку, звітності та  документах, що були надані  аудитору працівниками підприємства,  вважається надійною і достовірною.             
ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ АУДИТОРА
                  Відповідальністю аудитора є висловлення думки  щодо цієї попередньої фінансової  звітності на основі результатів проведеного нами аудиту. 
                   Аудит проведено відповідно до  Міжнародних стандартів контролю якості, аудиту, огляду, іншого надання впевненості та супутніх послуг Міжнародної федерації бухгалтерів, які прийняті в якості Національних стандартів в Україні, зокрема МСА 210 «Узгодження умов виконання завдань з аудиту», МСА 510 «Перше завдання з аудиту – залишки на початок періоду». МСА 800  «Особливі міркування  - аудити фінансової звітності, складеної відповідно до концептуальних основ спеціального призначення», МСА 705 «Модифікації думки у звіті незалежного аудитора», МСА 706 «Пояснювальні параграфи та параграфи з інших питань у звіті незалежного аудитора», МСА 720 «Відповідальність аудитора щодо іншої інформації в документах, що містять перевірену аудитором фінансову звітність», МСА 240 «Відповідальність аудитора, що стосується шахрайства, при аудиті фінансової звітності», МСА 570  «Безперервність» та інших МСА; Вимог до аудиторського висновку при розкритті інформації емітентами цінних паперів (крім емітентів облігацій місцевої позики), затверджених  рішенням ДКЦПФР від 29 вересня 2011р. № 1360, та зареєстрованого в Мін’юсті України  28.11.2011р. за № 1358/20096; Роз’яснень «Щодо особливостей формату аудиторського висновку (звіту незалежного аудитора) за результатами аудиту річної за 2012 рік фінансової звітності при розкритті інформації емітентами цінних паперів, за умови обрання емітентом датою переходу на МСФЗ 01.01.2012р.», затверджених рішенням АПУ від 04.04.2013р. № 266/15.
                 Ці стандарти вимагають від аудитора дотримання відповідних етичних вимог, а також планування  й виконання аудиту для отримання достатньої впевненості, що попередня фінансова звітність не містить суттєвих викривлень. Аудит передбачає виконання аудиторських процедур для отримання аудиторських доказів щодо сум і розкриттів у попередньої фінансовій звітності. Вибір процедур залежить від судження аудитора, включаючи оцінку ризиків суттєвих викривлень попередньої фінансової звітності внаслідок шахрайства або помилки. Виконуючи оцінку цих ризиків, аудитор розглядає заходи внутрішнього контролю, що стосуються складання та достовірного подання Публічним акціонерним товариством  «Промбуд-2»  попередньої фінансової звітності з метою розробки аудиторських процедур, які відповідають обставинам, а не з метою  висловлення думки щодо ефективності внутрішнього контролю суб’єкта господарювання. Аудит включає також оцінку відповідності виконаних облікових політик, прийнятність облікових оцінок, виконаних управлінським персоналом, та оцінку загального подання попередньої фінансової звітності.
                  Під час аудиту зроблено дослідження шляхом проведення вибіркової перевірки на відповідність даних первинних документів даним синтетичного та аналітичного обліку,  тестування доказів на обґрунтування сум та інформації, розкритих у попередньої фінансової звітності, а також оцінку відповідності застосованих принципів бухгалтерського обліку нормативним вимогам щодо МСБО та МСФЗ.  

                   Інформація, що міститься у попередньої фінансової звітності Публічного акціонерного товариства  «Промбуд-2», базується на даних бухгалтерського обліку, звітності та документах товариства і  вважається надійною і достовірною.
                   Аудитор вважає, що отримав достатні та прийнятні аудиторські докази для висловлення думки.

ПІДСТАВА  ДЛЯ ВИСЛОВЛЕННЯ  УМОВНО-ПОЗИТИВНОЇ ДУМКИ
                   Згідно із  п. 22 МСА 705 «Модифікації думки у звіті незалежного аудитора» аудитор  розкриває  аспекти, які мають вплив на висловлення його професійної  думки: 

· Попередня фінансова звітність ПАТ «Промбуд-2» за 2012 рік, яка в цілому складена з дотриманням вимог Міжнародних стандартів бухгалтерського обліку та фінансової звітності, зокрема МСФЗ 1 « Перше застосування  Міжнародних стандартів фінансової звітності», заповнена і подається на бланках  фінансової звітності, які розроблені у відповідності до П(С)БО №№ 2,3,4,5 затверджених  наказом Міністерства фінансів України  від 31.03.1999р. № 87 та зареєстрованих в Міністерстві юстиції України 21.06.1999р за № 397/3690.  Міжнародні стандарти фінансової звітності (МСФЗ) не визначають конкретних форматів звітності, але мають перелік обов’язкових статей, які потрібно подавати та розкривати  у фінансової звітності.  

              Згідно с МСБО 1 «Подання фінансової звітності»  повний комплект фінансової звітності включає:

а) звіт про фінансовий стан на кінець періоду; 

б) звіт про сукупні доходи за період;

в) звіт про зміни у власному капіталі за період; 

г) звіт про рух грошових коштів  за період;

ґ) примітки, що містять стислий виклад суттєвих облікових політик та пояснення; 

д) звіт про фінансовий стан на початок найбільш давнього порівняльного періоду, коли суб’єкт господарювання застосовує облікову політику ретроспективно або здійснює ретроспективний перерахунок статей своєї фінансової звітності, або коли він перекласифікує статті своєї фінансової звітності.

                 Перелік обов’язкових статей та інформації, що має бути подана у фінансової звітності також визначається  МСБО 1 «Подання фінансової звітності». 
                  Відповідно до вимог Закону України «Про бухгалтерський облік та фінансову звітність в Україні» від 16.07.1999р.№ 996-XIV із змінами та доповненнями, починаючи з 2012 року публічні акціонерні товариства складають фінансову звітність за Міжнародними стандартами фінансової звітності (МСФЗ) у порядку та строки, встановлені ст.ст. 12-14 цього закону. 
                 Перша фінансова звітність таких підприємств, складена за МСФЗ, подається за 2013 рік і має містити інформацію в Балансі (Звіті про фінансовий результат) станом на 01.01.2012р., 31.12.2012р., 31.12.2013р., та Звіті про фінансовий результат (Звіті про сукупний доход), Звіті про рух грошових коштів, Звіті про власний капітал за 2012 і 2013 роки, і відповідні примітки(в тому числі порівняльну інформацію до всіх приміток, що вимагається МСФЗ).
                 Публічне акціонерне товариство  «Промбуд-2» обрало дату переходу на складання фінансової звітності за вимогами МСФЗ  із 01.01.2012р. При складанні попередньої  фінансової звітності за 2012 рік «Промбуд-2»  використовувало чинні МСФЗ та МСБО, які були оприлюднені та розміщені на офіційному сайті Міністерства фінансів України на дату складання звітності. 

                 При складанні річної фінансової звітності  було дотримано не усі вимоги МСФЗ 1 «Перше застосування МСФЗ»,  МСБО1 «Подання фінансової звітності» та МСФЗ 34 «Проміжна фінансова звітність», тому проміжна фінансова звітність ПАТ  «Промбуд-2»  за 2012 рік не може вважатись такою, що відповідає всім вимогам міжнародних стандартів фінансової звітності та такою, що складена на підставі МСФЗ. І тому є об’єктивні причини. Так, у попередньої фінансової звітності відсутні порівняльні дані. 

·       В ході аудиторської перевірки встановлені окремі питання, у зв’язку з якими у аудитора виникає необхідність модифікації його думки.

                Так,  існує невизначеність управлінського персоналу  щодо: 

-  Облікової політики стосовно дисконтування довгострокових фінансових зобов’язань та довгострокової дебіторської заборгованості. МСФЗ - перехід передбачає дисконтування сум заборгованостей, які виникли задовго до дати переходу. Для виконання вимог МСФЗ щодо дисконтування заборгованостей, і у зв’язку із складністю цього питання, аудитор рекомендує звернутися з офіційним запитанням  до зовнішніх профільних спеціалістів (незалежних оцінювачів, менеджерів банків, в яких обслуговується товариство) щоб уникнути суб’єктивної думки товариства. 
 - Резерву сумнівних боргів. Резерв сумнівних боргів під час першого застосування МСБО та МСФЗ станом на 01.01.2012р. не  нарахований.

- Інвестиційної нерухомості.  В ПАТ «Промбуд-2» із складу основних засобів не виділено інвестиційну нерухомість. До інвестиційної нерухомості відносяться будівлі, приміщення або частини будівель, утримувані з метою отримання орендних платежів. Аудитор вважає доцільним це зробити, так як вагомою часткою доходів товариства  є доходи від здавання в оренду   власних приміщень.
 - Додаткового капіталу. По даному питанню існують різні підходи. Так, провідні  українські експерти  рекомендують підходити до цього питання зважено. Так, індексації проведені до 2000 року, рекомендують списувати  при трансформації за МСФЗ  на нерозподілений прибуток,  а переоцінки,  проведені у відповідності до П(С)БУ 7 «Основні засоби» залишати у статті «Резерв переоцінок», тобто  у кредиті 423 рахунку. Такий підхід не суперечить порядку проведення переоцінок, регламентованому МСБО 16 «Основні засоби». У ПАТ  «Промбуд-2» не здійснювалась трансформація додаткового капіталу, управлінський персонал по цьому питанню ще визначається.
·        Аудитор не спостерігав за річною інвентаризацією необоротних активів та запасів станом на 31.12.2012р., оскільки ця дата передувала призначенню аудитора  ПАТ  «Промбуд-2». Через характер облікових записів підприємства аудитор не має змоги підтвердити фактичну кількість запасів  та необоротних активів на вказану дату за  допомогою інших аудиторських процедур. Тому аудитор не виключає можливих коригувань, що могли б бути потрібними, якщо б аудитор був в змозі прийняти участь у інвентаризації. 

·          Для складання попередньої фінансової звітності за МСФЗ за 2012 рік і першої фінансової звітності за МСФЗ за 2013 рік застосовуються МСФЗ, що будуть чинні станом на 31.12.2013р. Тобто на 01.01.2012 р., 31.12.2012 р., 31.12.2013 р. повинна застосовуватися єдина редакція МСФЗ, що які є обов’язковими до використання при складанні фінансової звітності станом на 31.12.2013 р. Таким чином, під час аудиту попередньої  фінансової звітності за 2012 рік існує суттєва невизначеність щодо відповідності застосовуваних версій МСФЗ на дату переходу (01.01.2012 р.) і майбутніх версій МСФЗ на першу звітну дату за МСФЗ (31.12.2013 р.). Така невизначеність існує у 2012 році у всіх  публічних акціонерних товариств, які обрали датою переходу 01.01.2012р. і вперше подають попередню фінансову звітність по МСФЗ   за 2012 рік.
ВИСНОВОК ЩОДО ПОПЕРЕДНЬОЇ ФІНАНСОВОЇ ЗВІТНОСТІ

Публічного акціонерного товариства  «Промбуд-2»  за 2012 рік

(умовно-позитивна думка)

                На думку незалежного професійного аудитора, за винятком  впливу питань, про які  йдеться у параграфі «Підстава для висловлення умовно – позитивної думки», попередня фінансова звітність Публічного акціонерного товариства «Промбуд-2»  станом на 31.12.2012р.  та за рік, що закінчився на зазначену дату,   у складі форм:

- Баланс (форма №1)  ( Звіт про фінансовий стан  станом на 31.12.2012р.);

- Звіт про фінансові результати за 2012рік  (форма №2)  ( Звіт про сукупні прибутки та збитки  за 2012 рік); 

- Звіт про  власний капітал  за 2012 рік (форма №3); 

- Звіт про рух грошових коштів за 2012 рік (форма №4); 

- Примітки до фінансової звітності за 2012 рік , що містять стислий виклад суттєвих облікових політик та інші пояснення на 31.12.2012р.

у цілому складена на підставі даних бухгалтерського обліку і в усіх суттєвих аспектах відповідно до концептуальної основи спеціального призначення, описаної в Примітці І, включаючи припущення  управлінського персоналу щодо стандартів та тлумачень, що, як очікується, будуть чинними, та облікових політик, що, як очікується , будуть прийняті на дату, коли управлінський персонал підготує перший повний пакет фінансової звітності згідно з МСФЗ станом на 31.12.2013р.

 Пояснювальний параграф та обмеження щодо використання

                  Аудитор звертає увагу на ймовірність внесення коригувань у вхідні залишки балансу на 01.01.2012р. та попередню фінансову звітність за 2012 рік під час складання балансу першого повного пакету фінансової звітності за МСФЗ станом на 31.12.2013р. у зв’язку з невизначеністю щодо відповідності застосовуваних версій МСФЗ на дату переходу (01.01.2012 р.) і на першу звітну дату за МСФЗ (31.12.2013 р.).
                  Аудитор  також звертає увагу на те, що тільки повний пакет фінансової звітності за МСФЗ , який включає три Баланси (Звіти про  фінансовий результат), по два Звіти про фінансові результати (Звіти про сукупний дохід), Звіти про рух грошових коштів , Звіти про власний капітал, і відповідні примітки (у тому числі порівняльну інформацію до всіх приміток, що вимагається МСФЗ), може забезпечити достовірне відображення фінансового стану Публічного акціонерного товариства «Промбуд-2», результатів його операційної діяльності та руху грошових коштів згідно з МСФЗ. Наша думка не модифікована щодо цього питання.

                  Попередню фінансову звітність Публічного акціонерного товариства «Промбуд-2»  було складено в процесі зміни концептуальної основи з П(С)БО на МСФЗ. Таким чином, попередня фінансова звітність Публічного акціонерного товариства «Промбуд-2» може бути не прийнятною для інших цілей.

          26 квітня  2013р. 
          Незалежний професійний аудитор                                        Царенко Т.В.
            Свідоцтво про внесення  в Реєстр  аудиторських фірм  та аудиторів, які одноособово  надають  аудиторські послуги № 0358, видане рішенням Аудиторської палати України   від 26 січня 2001 року № 98, термін дії  якого продовжено рішенням  АПУ від 4 листопада 2010р. № 211/3  до 4 листопада  2015 року.

           Свідоцтво про внесення  до Реєстру аудиторів та аудиторських фірм, які можуть проводити аудиторські перевірки фінансових установ, що здійснюють  діяльність на ринку цінних паперів  Серія АБ № 000806, реєстраційний №881,  видане рішенням ДКЦПФР  від 06.10.2008 року № 1108, строк дії з 06.10.2008р. до 04.11.2015р           

            Сертифікат аудитора серії А № 1578, виданий рішенням Аудиторської палати України від 30 червня 1994р. №17, термін дії якого продовжено рішеннями АПУ  від 28.05.1998р. № 66, від 18 квітня 2003р. №122, від 22.05.2008р. № 190/3, термін дії  сертифікату до 30 червня 2013 р.
            Свідоцтво про внесення  до Реєстру аудиторів, які можуть проводити аудиторські перевірки фінансових установ,  Серія А № 000345, реєстраційний №000345,  виданого розпорядженням Державної комісії з регулювання ринків фінансових послуг України  від 24.06.2004 року № 1209, строк дії продовжено розпорядженням Держфінпослуг від 21.08.2008р. № 1029 до 30.06.2013р
      Адреса  аудитора: 61103, місто Харків, проспект  Леніна 68а к.72, тел.(факс)  (057) 755-47-54,  моб. (050)-520-11-51; e-mail:   tsarenkotamara@rambler.ru   
РОЗКРИТТЯ ІНШОЇ ДОПОМІЖНОЇ  ІНФОРМАЦІЇ ЗГІДНО ВИМОГ РІШЕННЯ ДКЦПФР від 29.09.2011р. за № 1360
Вартість чистих активів

                     Вартість чистих активів ПАТ «Промбуд-2» відповідає вимогам   чинного законодавства (Цивільного кодексу України від 16.01.2003р. № 435-IV (частина третя ст.155 ЦКУ)).             

                      Вартість чистих активів товариства (31652 тис. грн.) перевищує вартість статутного капіталу (24 тис. грн.), що свідчить про задовільне  співвідношення цих показників. Розрахунок вартості чистих активів здійснено за Методичними рекомендаціями щодо визначення вартості чистих активів акціонерних товариств, затверджених рішенням ДКЦПФР від 17.11.2004р. № 485. 

Інформація щодо наявності суттєвих невідповідностей між фінансовою звітністю, що підлягала аудиту, та іншою інформацією, що розкривається емітентом цінних паперів та подається до Комісії разом з фінансовою звітністю
                     Перевірка іншої інформації здійснювалась  відповідно до МСА 720 «Відповідальність аудитора щодо іншої інформації в документах, що містять перевірену  аудитором фінансову звітність». Суттєвих невідповідностей між фінансовою звітністю ПАТ «Промбуд-2» та іншою інформацією, що розкривається емітентом цінних паперів та подається до Комісії разом з фінансовою звітністю,  аудитором не виявлено. 

Виконання значних правочинів відповідно до Закону України «Про акціонерні товариства»
                     Протягом 2012 року значні правочини (ринкова вартість майна або послуг, що є його предметом, становить від 10 до 25 відсотків вартості активів за даними останньої фінансової звітності) у діяльності ПАТ  «Промбуд-2» відповідно до ст. 70 Закону України «Про акціонерні товариства» не відбувались. 
Інформація про обтяження ПАТ «Промбуд-2»

          У 2012 році було розглянуто судову справу  за позовом мешканців гуртожитку  №9, розташованого за адресою: м. Харків, вул.. Тимурівців, 33, а також за позовом Харківської міської ради, по яким у 2012 році прийняте судове  рішення  зобов’язати ПАТ «Промбуд-2» передати ½ частину будівлі гуртожитку у комунальну власність територіальної громади м. Харкова в особі Харківської міської ради. Крім того,  у 2012 році прийняте судове рішення про стягнення на користь харківської міської ради з ПАТ «Промбуд-2» збитків у розмірі 2795365,42 грн. за порушення  вимог ст. 125,126 Земельного кодексу України – неправомірне та безоплатне використання земельною ділянкою загальною площею 1,024 га без договору оренди за адресою: м. Харків. вул. Золочівська,4.

Стан корпоративного управління в ПАТ «Промбуд-2»
                   Органами  управління  ПАТ «Промбуд-2» виступають:

· Загальні збори акціонерів – вищий орган товариства, до компетенції якого віднесено вирішення основних питань діяльності товариства. 

· Наглядова рада  - орган, що представляє інтереси акціонерів у перервах між проведенням загальних зборів, контролює діяльність правління. Наглядова рада складається з 5 осіб, які  обираються на строк 3 роки. 
· Колегіальний виконавчий орган – Правління товариства – керує поточною діяльністю товариства, представляє товариство у відносинах із третіми особами. Правління складається із 5 чоловік, які обираються загальними зборами акціонерів. Роботою  правління керує Генеральний директор.

· Ревізійна комісія - орган, що контролює фінансово – господарську діяльність виконавчого органу. Ревізійна комісія складається з 3-х чоловік, які обираються на строк 3 роки. 

                 Корпоративне управління  в товаристві регламентується  Статутом товариства,  який затверджений  загальними зборами  ПАТ «Промбуд-2».
                Основними  принципами корпоративного управління в ПАТ «Промбуд-2»  є:

1. Розмежування компетенції  між його органами управління.

2. Централізація  функцій  управління і контролю за діяльністю товариства – 

забезпечення ефективного контролю за діяльністю Правління  з боку Наглядової ради і підзвітність самої Наглядової ради загальним зборам акціонерів.

3. Колегіальна    побудова    більшості   органів    управління     акціонерного

товариства призводить до необхідності використання в управлінні методу  «підпорядкування меншості більшості»; поряд з тим застосовуються принципи управління, спрямовані на захист інтересів меншості. 

                 У 2012 році  загальні збори акціонерів ПАТ «Промбуд-2» не скликалися. До компетенції загальних зборів належить, зокрема, визначення основних  напрямків діяльності;  затвердження річного  звіту; розподіл прибутку; обрання та відкликання голови та членів наглядової ради; обрання та відкликання  голови та членів ревізійної комісії; обрання та відкликання Правління та Генерального директора товариства; внесення змін до статуту товариства; затвердження принципів корпоративного управління та інші повноваження відповідно  Статуту товариства  та Закону України «Про акціонерні товариства» від 17.09.2008р. № 514-VI (із змінами та доповненнями).

                Протягом 2012 року було  проведено  4  засідання  наглядової ради.
                Повноваження Наглядової ради: здійснення контролю за діяльністю Правління Товариства та здійснення захисту прав акціонерів;  затвердження в межах своєї компетенції положень, якими регулюються питання, пов'язанi з діяльністю Товариства;  спільно з Правлінням підготовка порядку денного загальних зборів, прийняття рішення про дату їх проведення та про включення пропозицій до порядку денного, крім скликання акціонерами позачергових загальних зборів;  прийняття рішення про проведення чергових та позачергових загальних зборів на вимогу акціонерів або за пропозицією виконавчого органу;  прийняття рішень про анулювання акцій чи продаж раніше викуплених Товариством акцій;  прийняття рішення про розміщення Товариством інших цінних паперів; затвердження ринкової вартості майна у разі його оцінки; сумісно з Правлінням вирішення питань про участь Товариства у промислово-фінансових групах та інших об'єднаннях, про заснування інших юридичних осіб;  прийняття рішення про вчинення значних правочинів (якщо предмет правочину становить від 10 до 25 відсотків вартості активів за даними останньої фінансової звітності Товариства);  подання на загальні збори питання про прийняття рішення про вчинення значних правочинів (якщо предмет правочину становить від 25% вартості активів за даними останньої фінансової звітності Товариства); прийняття рішення про обрання оцінювача майна Товариства та затвердження умов договору, що укладатиметься з ним, встановлення розміру оплати його послуг;  прийняття рішення про обрання (заміну) реєстратора власників іменних цінних паперів Товариства або депозитарiя цінних паперів та затвердження умов договору, що укладатиметься з ним, встановлення розміру оплати його послуг; інші дії, що не суперечать діючому законодавству, Статуту та Положенню про Наглядову раду.

              До компетенції Правління товариства належить організація виконання рішень, прийнятих загальними зборами акціонерів або Наглядовою радою. Роботою Правління керує Генеральний директор,  який організує роботу Правління, скликає засідання, здійснює керівництво його поточною діяльністю;  без доручення діє від імені Товариства; призначає та звільняє, а також визначає умови оплати праці посадових осіб Товариства, затверджує штатні розклади Товариства; видає накази, інструкції та інші акти, які стосуються поточної діяльності Товариства; здійснює інші дії, що не суперечать діючому законодавству, Статуту та Положенню про виконавчий орган;  здійснює кадрову політику товариства; укладає угоди, договори та розпоряджається майном Товариства в межах та з урахуванням обмежень, передбачених Статутом та іншими документами Товариства. Протягом 2012 року відбулось 6 засідань Правління товариства.                
                Система внутрішнього контролю на підприємстві представлена постійно діючою ревізійною комісією  у складі 3 чоловік, яких обирають на загальних зборах акціонерів. Ревізійна комісія здійснює перевірку фінансово-господарської діяльності. Протягом 2012 року відбулось 4 засідання  ревізійної комісії.
                  На думку аудитора, стан корпоративного управління  у ПАТ «Промбуд-2» в цілому відповідає вимогам Закону України «Про акціонерні товариства».

                 Система внутрішнього аудиту в ПАТ «Промбуд-2»  не створена, однак,  рівень внутрішнього контролю  є достатнім.

Особлива інформація про емітента відповідно ст. 41 Закону України
«Про цінні папери та фондовий ринок»
        По даним аудиторської перевірки, у 2012 році у ПАТ «Промбуд-2» не  відбувались події, визначені частиною першою статі 41 Закону України «Про цінні папери та фондовий ринок», які можуть вплинути на  фінансово-господарський стан  ПАТ «Промбуд-2» та призвести до суттєвої  зміни вартості його цінних паперів. 

Оцінка аудитором ризиків суттєвого викривлення фінансової звітності внаслідок шахрайства
                  Оцінка  ризиків суттєвого викривлення  фінансової звітності внаслідок шахрайства здійснювалась аудитором на підставі МСА 240 «Відповідальність аудитора, що стосується шахрайства, при аудиті фінансової звітності». Аудитор дотримувався принципу професійного скептицизму під час проведення аудиту, незважаючи на досвіт попередньої співпраці з товариством та інформованості щодо чесності управлінського персоналу. Аудитором були виконані процедури оцінки ризиків. На основі отриманої інформації, аудитор  дійшов висновку, що ризиків суттєвого викривлення фінансової  звітності внаслідок шахрайства не має.
Оцінка аудитором здатності товариства безперервно продовжувати діяльність

                   Оцінка здатності товариства безперервно продовжувати свою діяльність  здійснювалась аудитором на підставі  МСА 570 «Безперервність».   Згідно з припущенням щодо безперервності діяльності, суб’єкт господарювання розглядається як такий, що продовжує ведення бізнесу в передбачуваному майбутньому. Фінансова звітність загального призначення складається на основі припущення про безперервність діяльності, якщо управлінський персонал не має наміру ліквідувати товариство чи припинити діяльність або не має реальної альтернативи таким заходам. Якщо використання припущення про безперервність діяльності є прийнятним, активи та зобов’язання відображаються виходячи з того, що суб’єкт господарювання  зможе реалізувати свої активи та погасити зобов’язання в звичайному ході бізнесу.  На основі отриманих аудиторських доказів, аудитор дійшов висновку, що подій або умов, які окремо або в сукупності можуть поставити під значний сумнів здатність  ПАТ «Промбуд-2»  безперервно продовжувати діяльність,  не має. 
АУДИТОРСЬКІ ПРОЦЕДУРИ
                   При проведенні аудиту попередньої фінансової звітності за рік, що закінчився 31.12.2012 року, аудитор повинен отримати достатні та прийнятні аудиторські докази, як того вимагає МСА 500 «Аудиторські докази», які дадуть змогу сформулювати обґрунтовану аудиторську думку щодо цієї попередньої фінансової звітності. 

                 З цією метою аудитор перевірив наступні питання:

-
чи підтверджені залишки у вхідному Звіті про фінансовий стан (балансі) на 01.01.2012

року, тобто чи заслуговують вони на довіру;

-    чи були факти змін протягом 2012 року залишків у Звіті про фінансовий стан (балансі) на 01.01.2012 року, які призвели до їх змін на 31.12.2012 року, та чи були такі зміни виправданими з точки зору дотримання вимог МСФЗ;

-   які зміни відбулися в обліковій політиці протягом 2012 року, що призвели до змін її положень на 31.12.2012 року у порівнянні з 01.01.2012 року;

-    чи проведені коригування залишків у Звіті про фінансовий стан (балансі) на 01.01.2012р., якщо протягом 2012 року відбувалися зміни облікової політиці, які впливають на визнання і оцінку активів, зобов’язань та елементів капіталу;

-
чи діє уповноважений орган, що координує процес переходу на МСФЗ;

-  чи заслуговує на довіру компетентність професійного судження управлінського персоналу щодо визнання (невизнання) і оцінки елементів фінансової звітності за рік, що закінчився 31.12.2012 р.;

-   чи проведені трансформаційні коригування, призвані забезпечити відповідність сум і розкриття елементів фінансової звітності вимогам МСФЗ;

-   чи є документальне підтвердження трансформаційних коригувань, проведених на початок 2012 року, протягом та на кінець 2012 року;

-  чи наведені відповідні Примітки до попередньої фінансової звітності за рік, що закінчився 31.12.2012 р., в яких вичерпно розкривається її концептуальна основа, застосована облікова політика та вплив суттєвих подій та операцій, що пояснюють вплив переходу з П(С)БО на МСФЗ; 

-  чи є вірогідність того, що вхідний Звіт про фінансовий стан (баланс) станом на 01.01.2012 р, та попередню фінансова звітність за рік, що закінчився 31.12.2012 р., буде змінено на дату підготовки повного комплекту фінансової звітності за МСФЗ на 31.12.2013 р.;

-
інші доречні питання, що є предметом професійного судження аудитора.   

Суттєвість використаної  інформації

      Параграф 7 МСБО  1  «Подання фінансової звітності» визначає термін «суттєвість» таким чином: «Пропуск або викривлення статей є суттєвими, якщо вони можуть (окремо чи у сукупності) впливати на економічні рішення, які приймають користувачі на основі фінансової звітності. Суттєвість залежить від розміру та характеру пропуску чи викривлення, що оцінюються за конкретних обставин. Розмір або характер статті, або їх поєднання, може бути визначальним чинником».

    Застосування принципу суттєвості означає, що немає необхідності виконувати конкретні вимоги до розкриття інформації будь-якого стандарту або інтерпретації, якщо отримана в результаті інформація не є суттєвою ( п. 31 МСБО 1 ). Суб’єкт господарювання подає окремо  кожний суттєвий клас подібних статей (п. 29 МСБО 1). Якщо деяка  лінійна стаття сама по собі не є суттєвою, вона об'єднується з іншими статтями або безпосередньо у фінансовій звітності, або у примітках. Стаття, яка недостатньо істотна для того, щоб було потрібно її окреме подання у фінансовій звітності, може визнаватися істотною для її розкриття у примітках.   На думку аудитора, необхідні вимоги МСФЗ відносно суттєвості інформації ПАТ «Промбуд-2» в попередньої фінансової звітності  за 2012 рік дотримані. Аудитором були здійснені відповідні розрахунки для визначення суттєвості по статтях балансу (форма №1) та  Звіту про фінансові результати (форми №2) на підставі Міжнародних стандартів контролю якості, аудиту, огляду, іншого надання впевненості та супутніх послуг (МСА) 320 «Суттєвість при плануванні та проведенні аудиту».  В Примітках до цього попереднього фінансового звіту нами забезпечено додаткове розкриття інформації в тих випадках, коли дотримання відповідних вимог МСФЗ недостатньо для того, щоб можна було зрозуміти вплив конкретних операцій, інших подій та умов на фінансовий стан і фінансові результати підприємства.
Аудиторські ризики

                      На підставі Міжнародних стандартів контролю якості, аудиту, огляду, іншого надання впевненості та супутніх послуг (МСА) 315 «Ідентифікація та оцінка ризиків суттєвих викривлень через розуміння суб’єкта господарювання і його середовища» був розрахований аудиторський ризик. Аудиторський ризик визначається аудитором, як  ймовірність визнати за підсумками аудиторської перевірки, що фінансова звітність може містити не виявлені суттєві викривлення після підтвердження її достовірності.  Розрахований нами аудиторський ризик по перевірці ПАТ «Промбуд-2»  за 2012 рік виявився високим. 
Оцінка достовірності залишків на початок періоду
                   Оцінка достовірності залишків на початок періоду здійснювалась аудитором на підставі МСА  510 «Перші завдання з аудиту – залишки на початок періоду». За вимогами  МСА 510 «Перші завдання: залишки на початок періоду» залишки на початок періоду ґрунтуються на залишках по балансових рахунках на кінець попереднього періоду й відображають результати від: а) операцій попередніх періодів та б)   облікової політики, яку застосовували в попередньому періоді.
                 Виконуючи вимоги МСА 510 «Перші завдання: залишки на початок періоду» аудитор перевірив правильність перенесення залишків рахунків із П(С)БО на МСФЗ, проаналізував здійснені трансформаційні перетворення станом на 01.01.2012 року, вивчив облікову політику та зміни, які були в неї внесені протягом 2012 року. В результаті аудитор дійшли висновку, що фінансова звітність за рік, який закінчився 31.12.2012 року, в основному виконана із дотриманням вимог по формуванню  першої фінансової звітності за МСФЗ. На підставі виконаних аудиторських процедур по перевірці вхідних залишків, аудитор дійшов висновку, що залишки на початок 2012 року не містять викривлень, які суттєво впливають на фінансову звітність поточного періоду.
                 У зв’язку із змінами та доповненнями до МСФЗ, що діють з 01.01.2013 року, існує невизначеність щодо облікової політики підприємства з 01.01.2013р. Така невизначеність існує у всіх  публічних акціонерних товариств, які обрали датою переходу на МСФЗ 01.01.2012р.
ПРИМІТКИ ДО ПОПЕРЕДНЬОЇ ФІНАНСОВОЇ ЗВІТНОСТІ ЗА РІК,

ЩО  ЗАКІНЧИВСЯ 31 ГРУДНЯ 2012 р

          ПАТ «Промбуд-2» вперше звітує за Міжнародними стандартами фінансової звітності  за 2012 рік. Датою переходу є 1 січня 2012 року. На дату переходу підприємство склало баланс з дотриманням вимог МСФЗ. Різниці, які виникають унаслідок застосування вимог МСФЗ до операцій та подій під час складання балансу на дату переходу на МСФЗ, не відображаються у складі нерозподіленого прибутку (збитку) або інших складових власного капіталу, а були згорнуті або збільшені на відповідних  статтях балансу.

ПРИМІТКА  І
Концептуальні основи фінансової звітності (Концептуальна основа спеціального призначення)

       Концептуальна основа фінансової звітності емітентів, за умови першого застосування ними МСФЗ, з урахуванням особливостей, передбачених Спільним листом Національного банку України, Міністерства фінансів України, Державної служби статистики України від 07.12.2011 р. № 12-208/1757-14830, № 31-08410-06-5/30523, № 04/4-07/702, не є концептуальною основою, встановленою з дотриманням прозорого процесу, який передбачав обговорення та розгляд думок широкого кола зацікавлених осіб. Виходячи з наведеного концептуальна основа фінансової звітності емітентів, які обрали датою переходу на МСФЗ 01.01.2012 р., не може бути визнана концептуальною основою загального призначення.  Концептуальною основою фінансової звітності емітента є концептуальна основа спеціального призначення, а саме концептуальна основа дотримання вимог.

                 Концептуальною основою попередньої фінансової звітності ПАТ «Промбуд-2» за рік, що закінчився 31.12.2012 р., є бухгалтерські політики, що базуються на вимогах МСФЗ, включаючи розкриття впливу переходу з П(С)БО на МСФЗ, допущення, прийняті управлінським персоналом щодо стандартів та інтерпретацій, які, як очікується, наберуть чинності, і політик, які, як очікується, будуть прийняті на дату підготовки управлінським персоналом першого повного пакету фінансової звітності за МСФЗ за станом на 31.12.2013 р., а також обмеження застосування МСФЗ, зокрема в частині визначення форми та складу статей фінансових звітів згідно МСБО 1.

                  Концептуальна основа попередньої фінансової ПАТ «Промбуд-2» звітності базується на:
               1. Міжнародних стандартах фінансової звітності (IFRS  – International Financial Reporting Standards) та Міжнародних стандартах бухгалтерського обліку  (IАS – International Accounting Standarts) прийняті Правлінням Комітету з Міжнародних стандартів. 
               2. Внутрішніх нормативних документах та положеннях  ПАТ «Промбуд-2» стосовно визначення облікової політики, ведення бухгалтерського обліку та складання фінансової звітності по МСФЗ на 2012 рік.
ПРИМІТКА II
Основи облікової політики ПАТ «Промбуд-2»

                   Облікова політика товариства – це сукупність визначених принципів, методів і процедур згідно чинного законодавства, що використовуються  для складання та подання фінансової звітності. Облікова політика ПАТ «Промбуд-2» у 2012 році базується на чинному законодавстві України, нормативних документах, основних принципах міжнародних стандартів бухгалтерського обліку та рішеннях керівництва ПАТ  «Промбуд-2».
                   Відмінність методологічних засад облікової політики ПАТ «Промбуд-2» від Міжнародних Стандартів Бухгалтерського Обліку (МСБО) обумовлена та відповідає відмінності вимог і положень, викладених в нормативних документах  України від вимог і положень МСБО. Основні відмінності включають застосування різних підходів при формуванні резервів, відмінності в розкритті результатів від дисконтування заборгованості і зобов’язань, відображення авансів  отриманих та сплачених  та інші відмінності в розкритті інформації.

                   Облікова політика є інструментом, що впливає як на форми та методи ведення обліку, так і на фінансові результати роботи підприємства, є основою для складання фінансової, податкової та іншої звітності.

                   Протягом 2012 року  на підприємстві діяли два накази про облікову політику:

1). Наказ №18 від 28.12.2011р. «Про облікову політику підприємства по ПСБУ», який встановлює основні положення ведення бухгалтерського обліку та складання фінансової звітності  підприємства за П(С)БО до початку проведення трансформації на МСФЗ.

2). Наказ № 19/МСБО від 28.12.2011р. «Про облікову політику підприємства по міжнародним стандартам бухгалтерського обліку», який встановлює основні положення  ведення бухгалтерського обліку за МСБО та складання фінансової звітності  за МСФЗ.
                  Протягом 2012 року  ПАТ «Промбуд-2»  здійснювало бухгалтерський облік  по  П(С)БО. 

                   У зв’язку з переходом на міжнародні стандарти фінансової звітності, облікова політика ПАТ «Промбуд-2» була змінена. 
                 При проведенні аудиторської перевірки аудитор виходив з того, що в процесі формування фінансової звітності ПАТ «Промбуд-2» діють два базових припущення:  принцип нарахування та принцип безперервності діяльності.
             Принцип нарахування означає, що господарські операції відображаються в обліку в момент їх здійснення, а не в момент отримання чи виплати грошових коштів та відображаються в тому звітному періоді, в якому вони виникли. Оскільки господарська діяльність являє собою безперервний процес, а фінансова звітність складається на певний визначений момент часу, то в момент формування звітності існують витрати, що понесені, але не сплачені (зобов'язання), та доходи одержані, але не оплачені. Даний принцип вимагає відображення таких витрат і доходів в тому звітному періоді, коли вони виникли, а не в тому періоді, коли були сплачені чи отримані грошові кошти.

                    Відповідно принципу безперервності діяльності фінансова звітність ПАТ «Промбуд-2»складається на припущенні, що підприємство буде функціонувати в майбутньому та не має наміру ліквідуватися.
ПРИМІТКА ІІІ 
Стан бухгалтерського обліку.  

                  ПАТ «Промбуд-2» веде  бухгалтерський облік  господарських операцій щодо майна і результатів своєї діяльності в натуральних одиницях і в узагальненому грошовому виразі шляхом безперервного документального і взаємопов’язаного  їх відображення. 

                   Бухгалтерський облік господарських операцій здійснюється  методом подвійного запису згідно з Планом рахунків бухгалтерського обліку у відповідних журналах – ордерах та  аналітичних відомостях.  Бухгалтерський облік на підприємстві автоматизований частково. 
                   При перевірці було встановлено, що попередня фінансова звітність ПАТ «Промбуд-2» за 2012 рік складена на підставі облікових регістрів, дані в яких відображені на підставі первинних документів. Стан наявних первинних документів, журналів-ордерів, аналітичних відомостей та інших регістрів обліку задовільний.
                    У звітному періоді, відповідно до вимог МСФЗ, була здійснена  інвентаризація товарно - матеріальних цінностей, основних фондів, нематеріальних активів, незавершеного виробництва, необоротних матеріальних активів, розрахунків та інших статей балансу   згідно наказу №19 від 27.12.2012р. «Про проведення інвентаризації». Інвентаризаційною комісією товариства приймалось рішення щодо признання активом об’єктів інвентаризації. Розбіжностей  між даними бухгалтерського обліку та фактичною наявністю об’єктів основних засобів, запасів  та інших активів  не встановлено.   

                    Статистична, фінансова та податкова звітність складається  та подається до відповідних державних органів  своєчасно.

                     На основі проведених аудитором тестів можна зазначити, що в цілому стан  бухгалтерського обліку  в ПАТ «Промбуд-2» задовільний.
ПРИМІТКА IV
ТРАНСФОРМАЦІЯ БАЛАНСУ СТАНОМ НА 01.01.2012р.  І АНАЛІЗ ПОПЕРЕДНЬОЇ ФІНАНСОВОЇ ЗВІТНОСТІ ПАТ «ПРОМБУД-2» ЗА 2012 РІК, СКЛАДЕНОЇ З ДОТРИМАННЯМ ВИМОГ МСФЗ

                 Внаслідок розбіжностей між П(С)БО і МСФЗ  підприємства, що складають звітність за Міжнародними стандартами фінансової звітності, змушені трансформувати звітність, складену згідно з П(С)БО в звітність за МСФЗ. Трансформацію можна визначити як сукупність процедур перетворення фінансової інформації, яка має визначені параметри, у фінансову інформацію, яка має інші параметри. Трансформація включає аналіз балансу (форма №1) і звіту про фінансові результати (форма №2), які відповідають вимогам П(С)БО, та внесення до них необхідних коригувань для забезпечення подання інформації у відповідності з МСФЗ. Трансформація балансу передбачає аналіз кожної статті на предмет відповідності щодо визнання та оцінки критеріям МСФЗ та обраної облікової політики та виявлення помилок і перенесення відповідної  суми до обраного формату звітності про фінансовий стан.

                   Для здійснення трансформації використовуються трансформаційні таблиці та виконуються  коригуючи проводки.

ТРАНСФОРМАЦІЯ СТАТЕЙ БАЛАНСУ ПАТ «ПРОМБУД-2»

станом на 01.01.2012р.                                                                                                                                                                                                                                

Таблиця 1.
	         Показники балансу
	Рядок балансу
	Сальдо, тис. грн. за ПСБО на 01.01.2012р
	Зміни
	Сальдо тис. грн. за МСФЗ на 01.01.2012р

	Нематеріальні активи
	
	
	
	

	       залишкова вартість
	010
	
	
	

	       первісна вартість
	011
	2
	
	2

	       знос
	012
	2
	
	2

	Незавершені капітальні інвестиції
	020
	
	
	

	Основні засоби:
	
	
	
	

	     залишкова вартість
	030
	29213
	
	29213

	    первісна вартість
	031
	49224
	
	49224

	    знос
	032
	20011
	
	20011

	Довгострокові фінансові інвестиції:
	
	
	
	

	· які обліковуються за методом участі в капіталі
	040
	92
	
	92

	· інші фінансові інвестиції
	045
	
	
	

	Довгострокова дебіторська заборгованість
	050
	
	
	

	Справедлива вартість інвестиційної нерухомості
	055
	
	
	

	Первісна вартість інвестиційної нерухомості
	056
	
	
	

	Знос інвестиційної нерухомості
	057
	
	
	

	Відстрочені податкові активи
	060
	
	
	

	Інші необоротні активи
	070
	7
	
	7

	Усього за розділом 1


	080
	29312
	
	29312

	Виробничі запаси
	100
	15
	
	15

	Незавершене виробництво
	120
	
	
	

	Готова продукція
	130
	2
	
	2

	Товари 
	140
	2
	
	2

	Векселі одержані
	150
	
	
	

	Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги
	
	
	
	

	· чиста реалізаційна вартість
	160
	230
	
	230

	· первісна вартість
	161
	230
	
	230

	· резерв сумнівних боргів*
	162
	
	
	

	Дебіторська заборгованість за розрахунками з:
	
	
	
	

	· бюджетом
	170
	
	
	

	· за виданими авансами
	180
	17
	+4
	21

	· з нарахованих доходів
	190
	
	
	

	Інша поточна дебіторська заборгованість
	210
	18
	
	18

	Грошові кошти та їх еквіваленти :

· в національній валюті
	230
	27
	
	27

	у тому числі в касі
	231
	
	
	

	· в іноземній валюті
	240
	
	
	

	Інші оборотні активи
	250
	9
	-9
	-

	Усього за розділом ІІ


	260
	320
	-5
	315

	ІІІ. Витрати майбутніх періодів


	270
	1
	-1
	-

	IV. Необоротні активи та групи вибуття
	275
	
	
	

	Всього активів


	280
	29633
	-6
	29627

	Статутний капітал
	300
	24
	
	24

	Додатково вкладений капітал
	320
	
	
	

	Інший додатковий капітал
	330
	30612
	
	30612

	Резервний капітал
	340
	
	
	

	Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)
	350
	(1592)
	
	(1592)

	Неоплачений капітал
	360
	
	
	

	Вилучений капітал
	370
	
	
	

	Усього за розділом І


	380
	29044
	
	29044

	Забезпечення наступних витрат і платежів
	
	
	
	

	Забезпечення виплат персоналу**
	400
	
	
	

	Інші забезпечення
	410
	
	
	

	Сума страхових резервів
	415
	
	
	

	Цільове фінансування
	420
	
	
	

	Усього за розділом ІІ


	430
	
	
	

	ІІІ. Довгострокові зобов’язання 
	
	
	
	

	Довгострокові кредити банків
	440
	
	
	

	Інші довгострокові фінансові зобов’язання
	450
	
	
	

	Відстрочені податкові зобов’язання 
	460
	
	
	

	Інші довгострокові зобов’язання 
	470
	
	
	

	Усього за розділом ІІІ


	480
	
	
	

	Короткострокові кредити банків
	500
	
	
	

	Поточна заборгованість за довгостроковими зобов’язаннями 
	510
	
	
	

	Векселі видані
	520
	
	
	

	Кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуги
	530
	5
	
	5

	Поточні зобов’язання за розрахунками:
	
	
	
	

	з одержаних авансів
	540
	38
	-5
	33

	з бюджетом
	550
	62
	
	62

	з позабюджетних платежів
	560
	
	
	

	зі страхування 
	570
	10
	
	10

	з оплати праці
	580
	23
	
	23

	з учасниками
	590
	
	
	

	із внутрішніх розрахунків
	600
	
	
	

	Зобов’язання, пов’язані з необоротними активами та групами вибуття, утримуваними для продажу
	605
	
	
	

	Інші поточні зобов’язання 
	610
	451
	-1
	450

	Усього за розділом ІV


	620
	589
	-6
	583

	Доходи майбутніх періодів
	630
	
	
	

	Усього пасивів


	640
	29633
	-6
	29627


Примітки:

*резерв сумнівних боргів під час проведення першого застосування МСБО та МСФЗ станом на 01.01.2012 року не був нарахований і коригування рядків фінансової звітності ПАТ «Промбуд-2» на початок року на цю суму не відбулось.

** резерв забезпечення виплат персоналу на відпустки під час проведення першого застосування МСБО та МСФЗ станом на 01.01.2012 року не був нарахований і коригування рядків фінансової звітності ПАТ  «Промбуд-2»  на початок року на цю суму не відбулось.

                    За скоригованими даними Трансформаційної таблиці (Таблиця 1) ПАТ «Промбуд-2» було складено  трансформований баланс та звіт про сукупні прибутки та збитки, а також  звіт про власний капітал, звіт про рух грошових коштів та примітки до фінансових звітів. 

                 Комплект попередньої фінансової звітності за вимогами по МСФЗ включає:

-  Звіт про сукупні прибутки та збитки  за 2012 рік; 

-  Звіт про фінансовий стан станом на 31.12.2012р. (Баланс);
-  Звіт про  власний капітал  за 2012 рік; 

-  Звіт про рух грошових коштів за 2012 рік; 

-  Примітки до фінансової звітності за 2012 рік , що містять стислий виклад суттєвих облікових політик та інші пояснення на 31.12.2012р.

                 Відповідно до вимог МСФЗ  щодо змісту фінансової звітності  вважаємо доцільним додати нижче попередню фінансову звітність   ПАТ «Промбуд-2» за 2012 рік складену  у форматі, якій  більше відповідає  вимогам  МСФЗ, ніж формат затверджених  українських бланків звітності. 
ЗВІТ ПРО СУКУПНІ ПРИБУТКИ АБО ЗБИТКИ ТА ІНШИЙ СУКУПНИЙ ПРИБУТОК
за рік, який закінчився 31 грудня 2012 року

	Стаття
	Примітки

(номер)
	2012 рік
	За порівняльний період /у 2012 році не заповнюється/

	1
	2
	3
	4

	Дохід  від реалізації продукції (товарів, робіт, послуг)
	15
	716
	 

	Собівартість реалізованої продукції (товарів, робіт, послуг)
	16
	(502)
	 

	Валовий:
	
	
	 

	  прибуток
	
	214
	 

	Інші операційні доходи
	17
	2685
	 

	Адміністративні витрати
	18
	(1089)
	 

	Витрати на збут
	
	
	 

	Інші операційні витрати
	19
	(1437)
	 

	Фінансові результати від операційної діяльності:
	
	
	 

	  прибуток
	
	373
	 

	Доход від участі в капіталі
	20
	88
	

	Інші доходи
	21
	8
	

	Інші витрати
	22
	(181)
	

	Фінансові результати до оподаткування від звичайної діяльності:
	
	
	 

	  прибуток
	23
	288
	 

	Податок на прибуток
	23
	87
	 

	Прибуток після оподаткування від господарської діяльності, що триває
	
	
	 

	Прибуток за період від припиненої діяльності
	
	
	 

	Прибуток за рік
	23
	201
	 

	Інший сукупний прибуток:
	
	
	 

	Інший сукупний прибуток після оподаткування
	
	
	 

	Загальний сукупний прибуток
	23
	201
	 

	Прибуток на акцію
	
	 
	 


ЗВІТ ПРО ФІНАНСОВИЙ СТАН  (БАЛАНС)

станом на 31 грудня 2012 року
	Актив 
	Примітки

(номер) 
	На 31.12.2012р.
	На 01.01.2012р. 

	1 
	2 
	3 
	4 

	I. Необоротні активи 
	 
	 
	 

	Нематеріальні активи: 
	 1
	-
	-

	Основні засоби: 
	 2
	31069
	29213

	Інвестиції , доступні для продажу 
	 
	
	

	Інвестиції до погашення 
	3 
	180
	92

	Довгострокова дебіторська заборгованість 
	4 
	-
	7

	Інвестиційна нерухомість
	5
	
	

	Усього за розділом I
	
	31249
	29312

	II. Оборотні активи 
	 
	
	

	Запаси 
	6
	29
	19

	Торгівельна та інша дебіторська заборгованість 
	7
	766
	269

	Необоротні активи, призначені для продажу
	
	
	

	Грошові кошти та їх еквіваленти
	8
	678
	27

	Усього за розділом II 
	 
	1473
	315

	Баланс
	 
	32722
	29627

	Пасив
	Примітки
	На 31.12.2012р.
	На 01.01.2012р. 

	1 
	2 
	3 
	

	I. Власний капітал 
	 
	 
	

	Статутний капітал 
	9
	24
	24

	Емісійний  дохід 
	
	
	

	Резерв переоцінки основних засобів 
	10
	32470
	30612

	Резерв переоцінки інвестицій, доступних для продажу 
	
	
	

	Нерозподілений прибуток (непокритий збиток) 
	11
	(842)
	(1592)

	Усього за розділом I 
	
	31652
	29044

	II. Довгострокові зобов'язання 
	
	
	

	Забезпечення виплат персоналу
	12
	36
	-

	Довгострокові кредити банків 
	
	
	

	Відстрочені податкові зобов'язання
	
	
	

	Довгострокові доходи майбутніх періодів
	
	
	

	Довгострокові зобов'язання  за фінансовою  орендою
	
	
	

	Усього за розділом II 
	
	36
	-

	III. Поточні зобов'язання 
	
	
	

	Короткострокові забезпечення 
	
	
	

	Короткострокові позики 
	
	
	

	Поточна заборгованість за довгостроковими зобов'язаннями за фінансовою орендою
	
	
	

	Інші поточні фінансові зобов'язання
	13
	450
	450

	Торгівельна та інша кредиторська заборгованість 
	14
	584
	133

	Усього за розділом III 
	 
	1034
	483

	Баланс 
	 
	32722
	29627


ЗВІТ ПРО ЗМІНИ У КАПІТАЛІ 

за рік,  який закінчився 31 грудня 2012 року
	Стаття 
	При
міт
ки 
	Статутний капітал

(вкладений акціонерний капітал) 
	Емісійних дохід 
	Резерв переоцінки основних засобів 
	Резерв переоцінки інвестицій, доступних для продажу
	Нерозподілений прибуток 
	Разом

Власний капітал 

	Примітки
	 
	9
	 
	10
	 
	11
	 

	1 
	2 
	3 
	5 
	6 
	7 
	8 
	11 

	Залишок на 31 грудня 2011 року 
	 
	24
	 
	30612
	
	(1592)
	29044

	Випуск акціонерного капіталу 
	 
	
	 
	
	 
	
	 

	Усього сукупний прибуток за рік 
	 
	
	 
	
	 
	
	

	Разом змін в капіталі
	
	-
	
	1858
	
	750
	2608

	Залишок на 31 грудня 2012 року 
	9,10,

11
	24
	 
	32470
	
	(842)
	31652


ЗВІТ ПРО РУХ ГРОШОВИХ КОШТІВ 

за рік, що закінчився 31  рудня 2012 року
	Стаття 
	Примітки

(номер) 
	За 2012 рік
	За порівняльний період 

У 2012 році не заповнюється

	1 
	2 
	3 
	4 

	I. Рух грошових коштів від операційної діяльності
 Надходження від: 
Реалізації продукції (товарів, робіт, послуг) 
	 
	1394
	 

	Отриманих авансів 
	 
	
	 

	Повернення авансів 
	 
	
	 

	Отримання державних грантів 
	 
	
	 

	Інші надходження 
	 
	4
	 

	 Витрачання на оплату: 
Запасів, робіт та послуг 
	 
	 
( 545 ) 
	

	Авансів 
	 
	( 163 )
	

	Повернення авансів 
	 
	(258 )
	

	Виплати працівникам 
	 
	( 405)
	

	Витрат на відрядження 
	
	
	

	Зобов'язань з податку на додану вартість 
	 
	( 894)
	

	Зобов'язань з податку на прибуток 
	 
	( 118)
	

	Зобов'язань з інших податків і зборів (обов'язкових платежів) 
	 
	(607  )
	

	Інші витрачання 
	 
	90)
	

	Чистий рух коштів від операційної діяльності 
	 
	(1248)
	

	II. Рух коштів від інвестиційної діяльності
Реалізація:
 фінансових інвестицій 
	 
	 
	

	 необоротних активів 
	 
	2057
	

	 майнових комплексів 
	 
	 
	

	Отримані: 
 відсотки 
	 
	 
	

	 дивіденди 
	 
	 
	

	Інші надходження 
	 
	 6
	

	Придбання: 
	 
	 
	

	 фінансових інвестицій 
	 
	
	

	 необоротних активів 
	 
	(4 )
	

	 майнових комплексів 
	 
	(  )
	

	Інші платежі 
	 
	(160)
	

	Чистий рух коштів від інвестиційної діяльності 
	 
	1899
	

	III. Рух коштів від фінансової діяльності 
	 
	 
	

	Надходження власного капіталу 
	 
	 
	

	Отримані позики 
	 
	
	

	Інші надходження 
	 
	
	

	Погашення позик 
	 
	
	

	Сплачені дивіденди 
	 
	
	

	Інші платежі 
	 
	
	

	Сплачені відсотки
	 
	
	

	Чистий рух коштів від фінансової діяльності 
	 
	
	

	Чистий рух коштів за звітний період 
	 
	651
	

	Залишок коштів на початок року 
	8
	27
	

	Вплив зміни валютних курсів на залишок коштів 
	 
	 
	

	Залишок коштів на кінець року 
	 8
	678
	


ПРИМІТКА V
РОЗКРИТТЯ ЗАГАЛЬНОЇ ІНФОРМАЦІЇ ЩОДО ПОПЕРЕДНЬОЇ ФІНАНСОВОЇ ЗВІТНОСТІ ПАТ  «ПРОМБУД-2»  станом на  31.12.2012р.
ЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯ

             Метою фінансової звітності є забезпечення користувачів корисною інформацією щодо фінансового стану, результатів діяльності підприємства для прийняття ними відповідних економічних рішень. Для досягнення цієї мети фінансова звітність повинна складатися на базі відповідних припущень, володіти відповідними якісними характеристиками і містити інформацію, що задовольняє критерії визнання і оцінки відповідним чином.
Основа надання інформації

                  Основою надання попередньої фінансової звітності є чинні міжнародні стандарти фінансової звітності (МСФЗ), міжнародні стандарти бухгалтерського обліку (МСБО) та  тлумачення, розроблені Комітетом з тлумачень міжнародної фінансової звітності.

                   Річна фінансова звітність ПАТ «Промбуд-2» надана у тисячах українських гривень. Ця попередня фінансова звітність підготовлена на основі історичної собівартості, за винятком оцінки за справедливою вартістю основних засобів на дату першого застосування  МСФЗ відповідно до МСФЗ1 «Перше застосування міжнародних стандартів фінансової звітності» та МСБО 16 «Основні засоби», а також  інвестиційної нерухомості, яка відображається за справедливою вартістю відповідно до МСБО 40 «Інвестиційна нерухомість».

                    Попередня фінансова звітність за МСФЗ складена на основі бухгалтерських записів згідно з українським законодавством шляхом трансформації з внесенням коригувань та проведенням перекласифікації статей з метою достовірного представлення інформації згідно з вимогами  МСФЗ.
Функціональна валюта

                 Функціональною валютою  фінансової звітності ПАТ «Промбуд-2»  є українська гривня.

ОСНОВНІ  ПРИНЦИПИ БУХГАЛТЕРСЬКОГО ОБЛІКУ

· Визнання та оцінка фінансових інструментів

                  ПАТ «Промбуд-2» визнає фінансовий актив або фінансові зобов’язання у балансі тоді, коли вони становляться стороною контрактних положень щодо фінансового інструмента. ПАТ «Промбуд-2» визнає такі категорії фінансових інструментів : фінансовий актив, доступний для продажу; інвестиції, утримувані до погашення; дебіторська заборгованість; фінансові зобов’язання, оцінені за амортизованою вартістю – кредити банків.

· Грошові кошти та їх еквіваленти
       Грошові кошти складаються з готівки в касі  та рахунків у банках.

· Дебіторська заборгованість
                   Дебіторська заборгованість  визнається як фінансові активи (за винятком дебіторської заборгованості, за якою не очікується отримання грошових коштів або фінансових інструментів, за розрахунками з операційної оренди та за розрахунками з бюджетом) та первісно оцінюється за  справедливою вартістю плюс відповідні витрати на проведення операцій. Якщо є об’єктивне свідчення того, що відбувся збиток від зменшення корисності, балансова вартість активу зменшується на суму таких збитків із застосуванням рахунку резервів. Резерв на покриття збитків від зменшення корисності визначається як різниця між балансовою вартістю та теперішньою вартістю очікуваних майбутніх грошових потоків.

· Фінансові активи, доступні для продажу
                  До фінансових активів, доступних для продажу , відповідно до МСФО , підприємство може відносить інвестиції в акції. Неринкові акції, справедливу вартість яких неможливо визначити, обліковуються за собівартістю, за вирахуванням збитків від зміцнення, якщо вони є.  

· Фінансові активи, утримувані до погашення
                   До фінансових активів, утримуваних до погашення, відповідно до МСФО, підприємство може  відносить  облігації та векселі,  які підприємство має реальний намір та здатність утримувати до погашення. Після первісного визнання підприємство оцінює їх за амортизованою собівартістю, застосовуючи метод ефективного відсотка, за вирахуванням збитків від знецінення, якщо вони є. По даному питанню управлінський персонал ПАТ «Промбуд-2» у своєї облікової політиці не визначався.

· Фінансові зобов’язання. Кредити банків
                  Первісно кредити банків визнаються за справедливою вартістю, яка дорівнює сумі надходжень мінус витрати на проведення операції.

· Згортання фінансових активів та зобов’язань
                   Фінансові активи та зобов’язання згортаються  якщо підприємство має юридичне право здійснювати залік визнаних у балансі сум і має намір або зробити взаємозалік, або реалізувати  актив та виконати зобов’язання одночасно.
· Основні засоби
                   ПАТ «Промбуд-2» визнає матеріальний об’єкт основним засобом, якщо він утримується з метою використання його у процесі  своєї діяльності, надання послуг, або для здійснення адміністративних  і соціально – культурних функцій,  очікуваний строк  корисного використання  (експлуатації) якого більше одного року та вартість яких  більше 2500 грн.

                 Первісно ПАТ  «Промбуд-2» оцінює основні засоби за собівартістю. Розглянувши доречність застосування будь-якого з виключень, передбачених МСФЗ1, щодо ретроспективного застосування, управлінський персонал вирішив застосувати справедливу вартість або переоцінку як доцільну собівартість основних засобів. ПАТ  «Промбуд-2»  здійснило оцінку основних засобів за справедливою вартістю на дату переходу на МСФЗ (01.01.2012р.) та використовує цю справедливу вартість як доцільну собівартість основних засобів на цю дату.

                   У подальшому основні засоби оцінюються за їх собівартістю мінус накопичену амортизацію та будь – які  накопичені збитки від зменшення корисності.

· Амортизація основних засобів
           ПАТ  «Промбуд-2» нараховує  амортизацію  основних  засобів прямолінійним методом. 

· Нематеріальні активи
                   Нематеріальні активи   оцінюються за собівартістю з урахуванням будь-якої накопиченої амортизації та будь - яких накопичених збитків від зменшення корисності. Амортизація нематеріальних активів  здійснюється за прямолінійним методом. 

· Інвестиційна нерухомість
                    До інвестиційної нерухомості відносяться будівлі, приміщення або частини будівель, утримувані з метою отримання орендних платежів, а не для використання у наданні послуг чи для адміністративного використання або продажу в звичайному ході діяльності. 

· Довгострокові необоротні активи, призначені для продажу
                    ПАТ  «Промбуд-2» класифікує необоротний актив як утримуваний для продажу, якщо його балансова вартість буде в основному відшкодовуватися шляхом операцій з продажу, а не поточного використання. Необоротні активи, утримувані для продажу, оцінюються і відображаються у бухгалтерському обліку за найменшою з двох величин: балансовою або справедливою вартістю з вирахуванням витрат на операції, пов’язані з продажем. Амортизація на такі активи не нараховується. 
· Оренда
                   Фінансова оренда – це оренда, за якою передаються в основному всі ризики та винагороди, пов’язані з правом власності на актив.
                   Оренда активів, за якою ризики та винагороди, пов’язані з правом власності на актив, фактично залишаються в орендодавця, класифікується як операційна оренда.

· Податки на прибуток
                   Витрати з податку на прибуток являють собою суму витрат з поточного та відстроченого податків. Поточний податок на прибуток визначається як сума податків на прибуток. Що підлягають сплаті щодо оподаткованого прибутку за звітний період. Відстрочений податок  розраховується за балансовим методом обліку зобов’язань та являє собою податкові активи або податкові зобов’язання, що виникають у результаті тимчасових різниць між балансовою вартістю активу чи зобов’язання в балансі та їх податковою базою.

· Забезпечення
                   Згідно з МСФО забезпечення визнаються, коли підприємство має теперішню заборгованість внаслідок минулої події, існує ймовірність, що погашення зобов’язання вимагатиме вибуття ресурсів, котрі втілюють в собі економічні вигоди, і можна достовірно оцінити суму зобов’язань.

· Виплати працівникам
                   Згідно з МСФО підприємство визнає короткострокові виплати працівникам  як витрати та як зобов’язання після вирахування будь – якої вже сплаченої суми. Підприємство визнає очікувану вартість короткострокових виплат працівникам за відсутність як забезпечення відпусток – під час надання працівниками послуг, які збільшують їхні права на майбутні    виплати відпускних.

· Пенсійні зобов’язання
                  Відповідно до українського законодавства, ПАТ  «Промбуд-2»  утримує внески із заробітної плати працівників до пенсійного фонду України. Поточні внески розраховуються як проценти відрахування із поточних нарахувань заробітної платні, такі витрати відображаються у періоді, в якому були надані працівниками послуги, що надають їм право на одержання внесків, та зароблена відповідна заробітна платня.  Додатково підприємство може мати недержавну пенсійну програму з визначеними внесками.

· Доходи та витрати
                   Доходи та витрати визнаються за методом нарахування. Дохід від надання послуг відображається в момент виникнення незалежно від дати надходження коштів і визначається , виходячи із ступеня завершеності операції з надання послуг на дату балансу. Дивіденди визнаються доходом, коли встановлено право на отримання виплати. Витрати, понесені у зв’язку з отриманням доходу, визнаються у тому ж періоді, що й відповідні доходи.

· Операції з іноземною валютою
                   Операції з іноземною валютою обліковуються в українських гривнях за офіційним курсом обміну Національного банку України на дату проведення операцій. Монетарні активи та зобов’язання, виражені в іноземних валютах, перераховуються в гривню за  відповідними курсами обміну НБУ на дату балансу. Немонетарні статті , які оцінюються за історичною собівартістю в іноземної валюті, відображаються за курсом на дату операції. Немонетарні статті, які оцінюються за справедливою вартістю в іноземної валюті, відображаються за курсом на дату визначення справедливої вартості. Курсові різниці, що виникли  при перерахунку за монетарними статтями, визнаються в прибутку або збитку в тому періоді, в якому вони виникли.
· Прийняття нових стандартів
                  При складанні фінансової звітності ПАТ  «Промбуд-2» застосовувало всі нові стандарти і змінені стандарти й інтерпретації, затверджені Радою з Міжнародних стандартів бухгалтерського обліку (РМСБО) та Комітетом з тлумачень Міжнародної фінансової звітності (КТМФЗ), які належать до його операцій і які набули чинності  на 31.12.2012р.:

· МСФЗ 9 «Фінансові інструменти»
· МСФЗ 12 «Податок на прибуток»  – Поправка щодо обмеженого застосування (відшкодування відповідних активів)

· МСФЗ 13 «Оцінка справедливої вартості»
· МСБО 1 «Подання фінансових звітів»  – Поправки, які переглядають спосіб подання інших 

сукупних доходів.

· Стандарти та інтерпретації, які були прийняті і діють станом на 31.12.2012р. наведені в
Додатку до аудиторського висновку.

РОЗКРИТТЯ ІНФОРМАЦІЇ ЩОДО АКТИВІВ ПАТ «ПРОМБУД-2»

Примітка1
                  Нематеріальні активи. Облік нематеріальних активів  здійснюється відповідно до вимог МСБО 38 «Нематеріальні активи». 
У складі нематеріальних активів програмне забезпечення. Придбані нематеріальні активи визнаються по собівартості. Нарахування амортизації нематеріальних активів здійснюється із застосуванням прямолінійного методу, залежно від строку корисного використання. У балансі станом на 31.12.2012р.  нематеріальні активи відсутні. 
Примітка 2
                    Основні засоби. Облік  основних засобів на підприємстві здійснюється відповідно до вимог МСБО 16 «Основні засоби» і обраній підприємством облікової політики. Облікова політика на підприємстві регламентується Наказом № 19/МСБО від 28.12.2011р. «Про облікову політику підприємства по міжнародним стандартам бухгалтерського обліку ».
Основні засоби оцінюються по їх історичній вартості. Первісна вартість основних засобів  станом на 31.12.2012р. складає  54139 тис. грн., знос – 23070 тис. грн., залишкова вартість – 31069 тис. грн.
        Нарахування амортизації здійснюється прямолінійним методом протягом строку корисного використання (експлуатації) об'єкта.
                  Нарахування амортизації малоцінних необоротних матеріальних  активів здійснюється у розмірі 100% їх вартості  при введенні в експлуатацію в першому місяці їх використання. У звітному періоді  інвентаризація основних засобів  проводилась  станом 31.12.2012р. відповідно до наказу № 19 від 27.12.2012р. «Про проведення інвентаризації».  Інвентаризаційною комісією товариства розбіжностей  між даними бухгалтерського обліку та фактичною наявністю об’єктів основних засобів та інших необоротних матеріальних активів  не встановлено.   
                    Незавершених капітальних інвестицій у балансі станом на 31.12.2012р. не має.

Примітка 3

                   Довгострокові фінансові інвестиції. Для ведення обліку   фінансових інвестицій на передбачений Міжнародний стандарт бухгалтерського обліку 28 «Інвестиції в асоційовані підприємства». Ведення обліку  довгострокових фінансових інвестицій здійснювалось з дотриманням вимог МСБО 28  і обраній підприємством облікової політики. Довгострокові фінансові інвестиції – це внесок в розмірі 12,5 тис. грн. в статутний капітал дочірнього підприємства «Промжитлосервіс – 2», яке створено у 2005 році для обслуговування об’єктів житлового фонду.  У 2005  - 2006 роках  було сплачено  12,5 тис. грн. Частка ПАТ у статутному капіталі цього дочірнього підприємства складає 100%. Облік цієї фінансової інвестиції ведеться за методом участі в капіталі. Виходячи із результатів господарської діяльності дочірнього підприємства у 2012 році, вартість інвестиції на кінець звітного року збільшена на 88 тис. грн. з відповідним збільшенням доходів і таким чином вартість інвестиції на кінець року становить 180 тис. грн.

Примітка 4

                   Довгострокова дебіторська заборгованість. Для ведення обліку довгострокової дебіторської заборгованості, забезпеченої векселями, передбачається МСБО 39 «Фінансові інструменти: визнання та оцінка». Облік довгострокової дебіторської заборгованості  в ПАТ «Промбуд-2» здійснюється з дотриманням вимог МСБУ 39 «Фінансові інструменти: визнання та оцінка» по справедливої вартості. Довгострокова дебіторська заборгованість на початок року  складала 7 тис. грн. - це заборгованість працівника ПАТ за отриманою позикою в частині, яка підлягає погашенню в строк більше ніж 12 місяців від дати балансу. В частині, яка підлягає погашенню в строк до 12 місяців від дати балансу відображено у поточної дебіторської заборгованості.  Станом на 31.12.12р. довгострокова дебіторська заборгованість відсутня.
Примітка 5
         Інвестиційна нерухомість. Для ведення обліку інвестиційної нерухомості передбачено МСБО 40 «Інвестиційна нерухомість». Визначення первісної вартості інвестиційної нерухомості здійснюється згідно МСБО 40 «Інвестиційна нерухомість» за вартістю придбання.  Станом на 31.12.2012р. на балансі підприємства  інвестиційна нерухомість  не виділена із складу основних засобів.  Управлінський персонал ПАТ «Промбуд-2» не визначився з цим питанням.
Примітка 6
                  Запаси. Облік і оцінку запасів ПАТ «Промбуд-2» здійснював з дотриманням вимог МСБО 2 «Запаси». В балансі  вони відображені за вартістю придбання. 

                  Балансова вартість виробничих запасів станом на 31.12.2012р. становить 29 тис. грн. та складається з показників:

- сировина і матеріали – 27,6 тис. грн.
- паливо -  0,8 тис. грн.
- запасні частини –0,5 тис. грн.; 
                      При вибутті запасів, їх оцінка  здійснюється  за  методом  FIFO . При реалізації готової продукції оцінка здійснюється по ідентифікаційної собівартості відповідної  одиниці. У звітності залишки запасів відображені  відповідно до даних бухгалтерського обліку та підтверджені  проведеною інвентаризацією станом на 31.12.2012р.
Примітка 7

                  Торгівельна та інша дебіторська заборгованість. Облік дебіторської заборгованості  на підприємстві здійснюється відповідно до вимог Міжнародних стандартів фінансової звітності.  Дебіторська заборгованість за товари, роботи та послуги признається і оцінюється по первісної вартості. Облікова політика підприємства передбачає створювання резерву сумнівних боргів за методом застосування абсолютної суми сумнівної заборгованості шляхом вивчення платоспроможності окремих дебіторів. На підприємстві  станом на 31.12.2012р. резерву сумнівних боргів не має. Управлінський персонал ПАТ «Промбуд – 2» вважає, що відображена у балансі на кінець звітного року дебіторська заборгованість реально може бути погашена, тому резерв сумнівних боргів не створювався. Заборгованість,  по якій минув строк позивної давності, відсутня. Загальна сума дебіторської заборгованості станом на 31.12.2012р. становить 766 тис. грн. У тому числі: чиста реалізаційна вартість дебіторської заборгованості за товари, роботи, послуги по балансу   складає 254 тис. грн., дебіторська заборгованість за розрахунками з бюджетом 381 тис. грн.,  за виданими авансами – 113 тис. грн., інша поточна дебіторська заборгованість складає 18тис. грн. (поточна заборгованість працівника ПАТ «Промбуд-2» за отриманою позикою).
 Примітка 8

                    Грошові кошти та їх еквіваленти. Грошові кошти та їх еквіваленти по балансу на початок року складали 27 тис. грн., станом на 31.12.2012р. складають 678тис. грн. (у т.ч. залишок грошей на поточному рахунку у банку в національній валюті - 678 тис. грн..
                     Облік грошових коштів здійснюється відповідно до Інструкції «Про безготівкові розрахунки в Україні в національної валюті», затвердженої постановою Правління НБУ від 21.01.2004 р. № 22 (із змінами та доповненнями), Положення «Про ведення касових операцій у національної валюті в Україні», затвердженого постановою Правління НБУ від 15.12.2004 р. № 637 (із змінами та доповненнями). 
                   На думку незалежного професійного аудитора, визнання, облік та оцінка активів, а також ступень розкриття інформації за видами активів в цілому подано в попередньої фінансовій звітності  ПАТ «Промбуд-2» відповідно до  Концептуальної основи спеціального призначення, описаної в Примітці І з обмеженнями, які накладаються МСФЗ 1 «Перше застосування Міжнародних стандартів фінансової звітності».
РОЗКРИТТЯ ІНФОРМАЦІЇ ЩОДО ВЛАСНОГО КАПІТАЛУ ПАТ «ПРОМБУД-2»
                   Станом на 31.12.2012р. загальний розмір власного капіталу ПАТ «Промбуд-2»  складає 31652 тис. грн., з яких статутний капітал – 24  тис. грн., інший додатковий капітал – 32470 тис. грн., непокритий збиток  – 842 тис. грн. Власний капітал класифіковано та відображено за даними бухгалтерського обліку.
Примітка 9
          Статутний капітал.  Зареєстрований та сплачений статутний капітал складає 23911,5  грн., який розподілено на 47823 простих іменних акцій номінальною вартістю 0,50 грн. кожна. Протягом року розмір статутного капіталу не змінювався, ПАТ «Промбуд – 2» власні акції не викуповувало, змін в кількості акцій, які перебувають в обігу не відбувалось.   Статутний капітал  ПАТ «Промбуд-2»  сплачено повністю у попередні роки відповідно до установчих документів.                     

                     Статутний капітал розподілено між засновниками пропорційно їх частки. На кінець 2012 року кількість акціонерів складає 452, із них: фізичні особи – 451особа, яким належить 99,87%  від загальної кількості акцій, юридична особа – 1 (АТЗТ «СВС», код за ЄДРПОУ 21263765, місцезнаходження – м. Харків, вул. 23 Серпня, 2 кв.89), якої належить 0,13% від загальної кількості акцій.
Примітка 10 
                    Резерв переоцінки основних засобів. Додатковий капітал. Резервний капітал. До складу додаткового капіталу входить  індексація житла та дооцінка основних засобів минулих років. Станом на 01.01.2012р. сума додаткового капіталу становила 30612 тис. грн., на кінець 2012 року – 32470 тис. грн.. Протягом року відбулись наступні зміни  додаткового капіталу:

- Амортизація об’єктів житлового фонду з одночасним збільшенням інших операційних доходів та зменшенням іншого додаткового капіталу, згідно з п.30 П(С)БО 7 – 904 тис. грн.; 

- Зменшення додаткового капіталу у зв’язку з вибуттям основних засобів (реалізація та ліквідація) та одночасне зменшення непокритих збитків – 549 тис. грн.

- Збільшення додаткового капіталу на суму дооцінки (індексації житла) – 3311 тис. грн.
Загалом, збільшення додаткового капіталу  за 2012 рік склало 1858 тис. грн. (3311 -904 -549 = 1858 тис. грн.)
                З ціллю трансформації  на МСФЗ дана стаття балансу управлінським персоналом  ПАТ «Промбуд-2» не розглядалась. 

                По даному питанню існують різні підходи. Так, провідні українські експерти  рекомендують підходити до цього питання зважено. Так, індексації проведені до 2000 року, рекомендують списувати  при трансформації за МСФЗ  на нерозподілений прибуток,  а переоцінки,  проведені у відповідності до П(С)БУ 7 «Основні засоби» залишати у статті «Резерв переоцінок», тобто  у кредиті 423 рахунку. Такий підхід не суперечить порядку проведення переоцінок, регламентованому МСБО 16 «Основні засоби».  ПАТ  «Промбуд-2»  не здійснювало трансформацію додаткового капіталу. По даному питанню аудитор рекомендує управлінському персоналу ПАТ «Промбуд-2»  визначиться з  обліковою політикою  щодо  обліку додаткового капіталу й прийняти рішення по цьому питанню.

                   Резервний  капітал станом на 31.12.2012р. не нарахований.

Примітка 11
                Нерозподілений прибуток (непокритий збиток). При проведенні трансформації фінансової звітності на МСФЗ станом на 01.01.2012р. коригування балансових рахунків не здійснювались за рахунок накопиченого нерозподіленого прибутку на початок періоду. Після трансформації балансу станом на 01.01.2012р. непокритий збиток становить 1592 тис. грн. Непокритий збиток  станом на 31.12.2012р. складає 842 тис. грн. В цілому за  рік непокритий збиток зменшився на 750 тис. грн. За підсумками діяльності за  2012 р. ПАТ «Промбуд-2»   має прибуток  від звичайної діяльності у розмірі 201 тис. грн. Крім того, на зменшення непокритого збитку спрямовано 549 тис. грн. з додаткового капіталу.

                        На думку незалежного професійного аудитора, визнання, облік та оцінка власного капіталу, а також ступень розкриття інформації в цілому подано в попередньої фінансовій звітності  ПАТ «Промбуд-2» відповідно до  Концептуальної основи спеціального призначення, описаної в Примітці І з обмеженнями, які накладаються МСФЗ 1 «Перше застосування Міжнародних стандартів фінансової звітності».

РОЗКРИТТЯ ІНФРМАЦІЇ ЩОДО ЗОБОВЯЗАНЬ  ПАТ «ПРОМБУД-2»
Примітка 12

                     Забезпечення виплат персоналу. Облік, признання та оцінка забезпечень в ПАТ «Промбуд-2»  здійснюється з дотриманням вимог МСБО. Станом на 31.12.2012р. на балансі підприємства  нарахований  резерв відпусток  у сумі 36 тис. грн.

Примітка 13

                      Інші поточні зобов’язання. Облік, признання та оцінка поточних зобов’язань в ПАТ Промбуд-2» здійснюється з дотриманням вимог МСБО. Станом на 31.01.2012р. на балансі підприємства обліковується безпроцентна позика від іншого суб’єкта господарювання  у сумі 450 тис. грн.. 

Примітка 14
                     Торгівельна та інша кредиторська заборгованість. Облік, признання та оцінка зобов’язань на підприємстві здійснюється відповідно до вимог МСБО.    

                   Кредиторської заборгованості  за товари, роботи, послуги станом на 31.12.2012р. немає. Станом на 31.12.2012р. поточні зобов’язання за розрахунками з одержаних авансів  складають 583 тис. грн.,  зі страхування - 1 тис. грн.

                    На думку незалежного професійного аудитора, визнання, облік та оцінка зобов’язань , а також ступень розкриття інформації в цілому подано в попередньої фінансовій звітності  ПАТ «Промбуд -2»  відповідно до  Концептуальної основи спеціального призначення, описаної в Примітці І з обмеженнями, які накладаються МСФЗ 1 «Перше застосування Міжнародних стандартів фінансової звітності». 
РОЗКРИТТЯ ІНФОРМАЦІЇ ЩОДО ФІНАНСОВИХ РЕЗУЛЬТАТІВ ПАТ «ПРОМБУД-2»
Примітка 15
                     Доходи. Облік, признання та оцінка доходів  на підприємстві здійснюється  з дотриманням  вимог МСБО 18 «Дохід» та облікової політики підприємства. Виручка від продажу товарів, робіт послуг признається в момент переходу права власності до покупця і відображається за вирахуванням ПДВ. 

                  Бухгалтерський облік доходів від реалізації здійснюється ПАТ «Промбуд-2»  на окремих субрахунках рахунку 70 «Доходи».
                   Згідно з даними  бухгалтерського обліку та звітності  величина чистого  доходу (виручки) від реалізації продукції  ПАТ «Промбуд-2» за 12 місяців 2012 р. складає 716 тис. грн. 
                   Доходи від реалізації – це доходи від здавання в оренду нежитлового приміщення.
Примітка 16
                      Витрати.  Облік, признання та оцінка витрат в ПАТ «Промбуд-2»  ведеться з дотриманням вимог Міжнародних стандартів бухгалтерського обліку та облікової політики підприємства. Окремого міжнародного стандарту, який визначає методологію обліку витрат і порядок їх розкриття у фінансовій звітності немає. Питання, що стосуються поняття, оцінки, визнання та класифікації витрат, розкриваються у Концептуальній основі складання та подання фінансових звітів МСБО 1 «Подання фінансової звітності», МСБО 2 «Запаси», МСБО16 «Основні засоби».  Визначення витрат, наведене у національних положеннях бухгалтерського обліку, майже повністю відповідає поняттю витрат наведеному у МСБО. Так, у Концептуальній основі складання та подання фінансових звітів (п. 70) витрати розглядаються як зменшення економічних вигод протягом облікового періоду у вигляді вибуття чи амортизації активів або у вигляді виникнення зобов'язань, результатом чого є зменшення власного капіталу, за винятком зменшення, пов'язаного з виплатами учасникам.  По даним бухгалтерського обліку та звітності загальна сума витрат  за 12 місяців 2012р.  складає 3209 тис. грн., у т.ч. 

собівартість реалізованої продукції  – 502 тис. грн., адміністративні витрати – 1089 тис. грн., інші операційні витрати – 1437 тис. грн., інші витрати -181 тис. грн.
                  Собівартість реалізованої продукції.  По даним бухгалтерського обліку та звітності собівартість реалізованої продукції за 2012 рік складає 502 тис. грн., у т.ч.:

· Заробітна плата робочих – 207,1 тис. грн.,

· Відрахування на соціальні заходи на заробітну плату виробничого персоналу – 79,8 тис. грн.,

· Амортизація основних засобів, МНМА – 58 тис. грн.,

· Утримання приміщень (ел/енергія, тепло, вода, каналізація)  – 134,1 тис. грн.,
· Нарахування резерву відпусток робочим – 22,5 тис. грн..
Примітка 17

                   Інші операційні доходи.  По даним бухгалтерського обліку інші операційні доходи за 12 місяців 2012р. складають 2685 тис. грн.  у т.ч. доходи від:
-  від реалізації житла (кімнат в гуртожитках), основних засобів  – 1713,9  тис. грн.,

- амортизація об’єктів житлового фонду з одночасним збільшенням інших операційних доходів згідно з п.30 П(С)БО 7 – 904 тис. грн.;
- доходи від реалізації матеріалів  -  66,7 тис. грн.;

- доходи від приватизації житла – 0,2 тис. грн.
Примітка 18 
                    Адміністративні витрати. По даним бухгалтерського обліку та звітності адміністративні витрати за 2012 рік складають 1089 тис. грн., у т.ч.:

· Витрати на оплату праці адміністративно – управлінського персоналу – 234,4 тис. грн.,

· Відрахування на соціальні заходи  на заробітну плату адміністративно – управлінського персоналу – 75,2 тис. грн.,
· Резерв відпусток – 13,2
· Матеріальні витрати (списання ГСМ, матеріалів, витрати на канцтовари) – 70,2 тис. грн.,

· Податок на землю – 355,7 тис. грн.,

· Утримання приміщень – 52,2 тис. грн.;

· Послуги зв’язку – 11,4 тис. грн.,

· Послуги банку – 11,9 тис. грн.,

· Амортизація основних засобів – 1,8 тис. грн.,
· Послуги по оприлюдненню річної  звітності емітента – 8,7 тис. грн.,

· Безвідсоткова фінансова допомога ДП «Промжитлосервіс -2» - 160 тис. грн.,

· Оренда легкового автомобіля – 6 тис. грн.,

· Штрафи, пені, судові збори – 28,4 тис. грн.,

· Інші послуги господарського призначення ( юридичні послуги, відрядження, підписка, витрати на оргтехніку та інше) – 60,2 тис. грн.

Примітка 19
                     Інші операційні витрати. По даним бухгалтерського обліку та звітності інші операційні витрати за 2012 рік складають 1437 тис. грн., у т.ч.:

- послуги ГорБТИ  -104,4 тис. грн.,

- амортизаційні відрахування – 904 тис. грн.,

- послуги по оцінці необоротних активів – 48,4 тис. грн.,

- витрати на продаж кімнат – 368,3 тис. грн.,

- інші послуги ( нотаріус, дезпослуги та інше) -  11,6 тис. грн..
Примітка 20

                    Доход від участі в капіталі. По даним бухгалтерського обліку у 2012 році отримано дохід від фінансової інвестиції, яка обліковується за методом участі в капіталі – 88  тис. грн.

Примітка 21 

                     Інші доходи.  У складі інших доходів станом на 31.12.2012 року відображено дохід від оприбуткування матеріалів від списання основних засобів у сумі 8 тис. грн.
                    Фінансові витрати. По даним бухгалтерського обліку та звітності фінансові  витрати за 2012 рік складають 2775 тис. грн. У складі фінансових витрат – відсотки за користування кредитом.

Примітка 22

                     Інші витрати.  По даним бухгалтерського обліку та звітності інші витрати за 2012 рік складають 181 тис. грн. У складі інших витрат -  собівартість реалізованих виробничих  основних засобів.

Примітка 23
                    Фінансовий результат. Фінансовий результат від звичайної діяльності до оподаткування складає прибуток у розмірі 288 тис. грн.
                   Податок на прибуток. Податок на прибуток від звичайної діяльності за 12 місяців 2012 року складає  – 87тис. грн.

                  Фінансовий результат  (сукупний прибуток за  рік)  складає 201 тис. грн.

                  На думку незалежного професійного аудитора, визнання, облік та оцінка доходів та витрат, а також ступень розкриття інформації в цілому подано в попередньої фінансовій звітності  ПАТ «Промбуд-2» відповідно до  Концептуальної основи спеціального призначення, описаної в Примітці І з обмеженнями, які накладаються МСФЗ 1 «Перше застосування Міжнародних стандартів фінансової звітності».

АНАЛІЗ  ПОКАЗНИКІВ ПОПЕРЕДНЬОЇ ФІНАНСОВОЇ ЗВІТНОСТІ ПАТ «ПРОМБУД-2»
                    Показники фінансового стану  підприємства розраховані по даним попередньої  фінансової звітності за 2012 рік , яка заповнена на бланках  фінансової звітності, розроблених у відповідності до П(С)БО №№ 2,3,4,5 затверджених  наказом Міністерства фінансів України  від 31.03.1999р. № 87 та зареєстрованих в Міністерстві юстиції України 21.06.1999р за № 397/3690 (із змінами та доповненнями) і  наведені у Таблиці 2.                                                                                                                                               
  Таблиця 2                                                                                                                       
	Показники
	Алгоритм  розрахунку 
	Нормат.
значення
	на
01.01.

2012р.
	на
31.12.

2012р.

	1. Аналіз майнового стану підприємства

	1.1 Коефіцієнт зносу основних засобів
	Ф.1  ряд.032

Ф.1ряд .031
	зменшення
	0,407
	0,426

	1.2 Коефіцієнт оновлення основних засобів
	Ф.5     ряд.260 (гр.5)

Ф.1ряд.031 (гр..4)
	збільшення
	
	0,108

	1.3 Коефіцієнт вибуття основних засобів
	Ф.5 ряд.260 (гр.8)

Ф.1 ряд.031(гр.3)
	<
коефіцієнта

оновлення
	
	0,020

	2. Аналіз ліквідності підприємства

	2.1 Коефіцієнт покриття
	Ф.1 ряд.260

Ф.1 ряд.620
	>1
	0,540
	1,425

	2.2 Коефіцієнт швидкої ліквідності
	Ф1(ряд260-100;110;120;130;140)

Ф.1  ряд.620
	0,6 – 0,8
	0,508
	1,397

	2.3 Коефіцієнт абсолютної ліквідності
	Ф.1 (ряд.220+ряд.230+ряд.240)

Ф.1 ряд.620
	>0, збільшення
	0,046
	0,656

	2.4 Чистий оборотний капітал
	Ф.1 (ряд.260 – ряд.620)
	>0, збільшення
	-268
	439

	3. Аналіз платоспроможності підприємства

	3.1 Коефіцієнт автономії (платоспроможності
	Ф.1 ряд.380

Ф.1 ряд.640
	>0,5
	0,980
	0,967

	3.2 Коефіцієнт маневреності власного капіталу
	Ф.1 (ряд.260 – ряд.620)

Ф.1 ряд.380
	>0, збільшення
	-
	0,014

	3.3 Коефіцієнт фінансування 
	Ф.1(ряд.430+480+620+630)

Ф.1 ряд380
	<1, зменшення
	0,020
	0,034

	3.4 Коефіцієнт забезпеченості власними оборотними засобами
	Ф.1(ряд.260-ряд.620)

Ф.1  ряд.620
	>0,1


	-
	0,425

	4. Аналіз ділової активності підприємства

	4.1 Коефіцієнт оборотності активів
	Ф.2 ряд.035

Ф.1 (ряд.280/3 +   ряд.280/4) : 2
	Збільшення
	-
	0,023

	4.2 Коефіцієнт оборотності
кредиторської заборгованості
	Ф.2   ряд.035

Ф.1((сума ряд.520 - 600 ) /гр3 + (сума рядз520 - 600) /гр.4)) : 2
	збільшення
	-
	1,997

	4.3 Коефіцієнт оборотності дебіторської заборгованості
	Ф.2 ряд. 035

Ф.1((сума ряд.150-210) гр.3 + (сума  ряд. 150-210) гр.4)) : 2
	збільшення
	-
	1,384

	4.4 Строк погашення дебіторської заборгованості (днів)
	Тривалість  періоду

коефіц. оборотності Дт заб-ті
	зменшення
	-
	264

	4.5 Строк погашення  кредиторської
заборгованості (днів)
	Тривалість   періоду

коефіц. оборотності Кт заб-ті
	зменшення
	-
	183

	4.6  Коефіцієнт оборотності
матеріальних запасів
	Ф.2 ряд.040

Ф.1 ((сума ряд.100-140)/гр.3 + (сума ряд.100-140)/  гр.4) : 2
	збільшення
	-
	20,917

	4.7 Коефіцієнт оборотності основних засобів (фондовіддача)
	Ф.2 ряд.035

Ф.1(ряд.031/гр3 + р.031/гр.4) :2
	збільшення
	-
	0,014

	4.8 Коефіцієнт оборотності  власного капіталу
	Ф.2  ряд.035

Ф.1  (ряд.380/гр3 + р.380/гр4) :2
	збільшення
	-
	0,024

	5. Аналіз рентабельності підприємства

	5.1 Коефіцієнт рентабельності    активів
	Ф.2    ряд.220 ( або 225)

Ф.1(ряд.280 гр.3 +ряд.280 гр.4):2


	>0, збільшення
	-
	0,006

	5.2 Коефіцієнт рентабельності власного   капіталу
	Ф.2 ряд.220 ( або 225)

Ф.1(ряд.380 гр.3 +р.380 гр.4) :2
	>0, збільшення
	-
	0,007

	5.3  Коефіцієнт рентабельності  діяльності
	Ф.2 ряд .220 (або 225)

Ф.2 ряд.035
	>0, збільшення
	-
	0,281


                    Аналіз показників фінансового стану підприємства дає можливість простежити абсолютні і відносні зміни статей балансу за визначений термін, простежити структуру фінансових ресурсів підприємства.

                    1. Аналіз майнового стану підприємства здійснюється шляхом розрахунку таких показників: коефіцієнту зносу основних засобів, коефіцієнту оновлення основних засобів, коефіцієнту вибуття основних засобів. Коефіцієнт оновлення  основних засобів вище коефіцієнту вибуття  основних засобів, що відповідає рекомендованим значенням. Оновлення основних засобів на підприємстві  пов’язано, в основному,  не з придбанням основних засобів, а з індексацією житла.

                   2. Аналіз ліквідності підприємства дозволяє  визначити можливість  підприємства  сплатити свої поточні зобов’язання.   

Одним з показників ліквідності є коефіцієнт покриття. Коефіцієнт покриття відображає  достатність обігових коштів підприємства, необхідних для погашення своїх поточних зобов’язань. У ПАТ «Промбуд-2» на кінець звітного періоду цей показник дорівнює 1,425.  Значення  цього  коефіцієнту  вказує на те , що  при реалізації  усіх  запасів та  погашення  дебіторської заборгованості підприємство може  розрахуватись з  кредиторами. Теоретично достатнє значення від >1 до 2,5.  


Коефіцієнт швидкої ліквідності показує ступінь покриття найбільш невідкладних зобов’язань підприємства грошовими  та поточними активами, які найбільш швидко можуть бути переведені  в грошові кошти, а також характеризує платіжні можливості підприємства по погашенню поточних зобов’язань при умові своєчасного проведення розрахунків з дебіторами.  Теоретичне значення цього  коефіцієнту повинно знаходитись у межах 0,6- 0,8.    У ПАТ «Промбуд-2»  цей коефіцієнт задовільний, вище рекомендованого значення і станом на кінець звітного періоду складає  1,397.

       Коефіцієнт абсолютної ліквідності вказує, наскільки найбільш строкові зобов’язання покриті грошовими коштами. Рекомендоване значення цього коефіцієнту - більше 0, збільшення . У ПАТ «Промбуд-2» цей коефіцієнт у межах норми і станом  на кінець звітного періоду дорівнює 0,656.

        Розмір чистого оборотного капіталу свідчить про спроможність підприємства сплачувати свої поточні зобов’язання та розширювати свою подальшу діяльність. Цей показник в ПАТ «Промбуд-2» задовільний, станом на 31.12.2012р. становить  439 тис. грн., що вказує на наявність оборотного капіталу.  

       3. Аналіз платоспроможності підприємства  характеризує структуру джерел фінансування ресурсів  підприємства , ступень фінансової стійкості і незалежності  підприємства від зовнішніх джерел фінансування.  

 
Коефіцієнт автономії  показує питому вагу власного капіталу в загальній сумі коштів, авансованих в діяльність підприємства. Рекомендоване значення більше 0,5.  Станом на 31.12.2012 р. коефіцієнт автономії складає 0,967  що є вище норми і вказує що на 1 гривню всіх активів, задіяних у господарської діяльності товариства, власний капітал становить 0,96 грн.


Коефіцієнт  фінансування (коефіцієнт структури капіталу)  вказує вартість притягнених  підприємством коштів в розрахунку на 1 грн. власних. Нормативне значення – менше 1. У ПАТ «Промбуд-2»  цей коефіцієнт  станом на 31.12.2012р.  становить 0,034.


Коефіцієнт маневреності  власних коштів показує, яка частина    власного капіталу використовується для фінансування поточної діяльності (вкладена в оборотні засоби), а яка – капіталізована. Нормативне значення більше 0. Цей показник в ПАТ «Промбуд-2» станом на 31.12.2012р. становить 0,014 що є в межах рекомендованого значення.
        Коефіцієнт забезпеченості власними оборотними засобами розраховується як відношення чистого оборотного капіталу до розміру оборотних активів підприємства і вказує на ступінь забезпеченості підприємства власними оборотними засобами. На кінець звітного періоду цей показник  складає 0,425. Нормативне значення – більше 0,1.

      4. Аналіз ділової активності підприємства  дозволяє проаналізувати ефективність основної діяльності підприємства. Аналіз ділової активності підприємства здійснюється шляхом розрахунку таких показників: коефіцієнт оборотності активів, коефіцієнт  оборотності кредиторської заборгованості, коефіцієнт оборотності дебіторської заборгованості, тривалість обертів дебіторської та кредиторської заборгованості, коефіцієнт оборотності матеріальних запасів, коефіцієнт оборотності основних засобів (фондовіддача). В цілому показники ділової активності товариства  в межах рекомендованих значень, але проаналізувати їх в динаміці не представляється можливим  із-за відсутності порівняльних даних.

     5. Аналіз рентабельності  підприємства  дозволяє  визначити ефективність вкладення коштів в підприємство  і раціональність їх використання. Аналіз рентабельності підприємства здійснюється шляхом розрахунку таких показників : коефіцієнт рентабельності активів, коефіцієнт рентабельності власного капіталу, коефіцієнт рентабельності діяльності. Показники рентабельності ПАТ «Промбуд-2»  за 2012 рік  мають позитивні значення  у зв’язку з отриманими  прибутками.

 З обчислених коефіцієнтів можна зробити висновок: основні показники фінансового стану  ПАТ «Промбуд-2» в межах нормативних значень.

                 Непокритий збиток по балансу  станом на 31.12.2012 р. складає 842 тис. грн. Фінансовим результатом від звичайної діяльності ПАТ «Промбуд-2»  за  2012 рік є чистий прибуток  у сумі 201 тис. грн.

ІНША ОБОВ’ЯЗКОВА ІНФОРМАЦІЯ
           Згідно із положеннями Закону України «Про аудиторську діяльність» (стаття 20) аудитор повідомляє:

· аудитор не має прямих родинних стосунків з членами органів управління ПАТ «Промбуд-2»;

·  аудитор  не  має особистих майнових  інтересів в   ПАТ «Промбуд-2»;
·  аудитор  не є членом  органів управління  ПАТ «Промбуд-2», засновником,  власником  або працівником.
26  квітня 2013р.
         Незалежний професійний  аудитор                                                            Царенко Т.В.
Свідоцтво про внесення  в Реєстр  аудиторських фірм  та аудиторів, які одноособово  надають  аудиторські послуги № 0358, видане рішенням Аудиторської палати України   від 26 січня 2001 року № 98, термін дії  якого продовжено рішенням  АПУ від 4 листопада 2010р. № 211/3  до 4 листопада  2015 року.

          Свідоцтво про внесення  до Реєстру аудиторів та аудиторських фірм, які можуть проводити аудиторські перевірки фінансових установ, що здійснюють  діяльність на ринку цінних паперів  Серія АБ № 000806, реєстраційний №881,  видане рішенням ДКЦПФР  від 06.10.2008 року № 1108.

          Сертифікат аудитора серії А № 1578, виданий рішенням Аудиторської палати України від 30 червня 1994р. №17, термін дії якого продовжено рішеннями АПУ  від 28.05.1998р. № 66, від 18 квітня 2003р. №122, від 22.05.2008р. № 190/3, термін дії  сертифікату до 30 червня 2013 р.
         Свідоцтво про внесення  до Реєстру аудиторів, які можуть проводити аудиторські перевірки фінансових установ,  Серія А № 000345, реєстраційний №000345,  виданого розпорядженням Державної комісії з регулювання ринків фінансових послуг України  від 24.06.2004 року № 1209, строк дії продовжено розпорядженням Держфінпослуг від 21.08.2008р. № 1029 до 30.06.2013р
      Адреса  аудитора:

 61103, місто Харків, проспект  Леніна 68а к.72, тел.(факс)  (057) 755-47-54,  моб. 8-050-520-11-51       
Додаток  до Аудиторського звіту від 18.04.2013р.

                                 Список чинних  МСФЗ  та МСБО станом на 01.01.2013 року з останніми змінами 
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